UCHWALA NR XVI1/136/2025
RADY GMINY SZYDLOWO

z dnia 28 maja 2025 1.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Szydlowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
72024 1. poz. 1465 z pé6zn zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2, ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725 t.j.) uchwala
sie, co nastepuje:

§ 1. Ustala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Szydtowo
stanowigce zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Szydtowo.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Katarzyna Miernowska



Zatacznik do Uchwaty Nr XV1/136/2025
Rady Gminy Szydlowo z dnia 28 maja 2025 r.

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Szydlowo

Rozdzial 1
Postanowienia ogdlne

§1.

Ponizsze przepisy regulujg zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu

Gminy Szydtowo na podstawie ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725).

§2.

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7)
8)

9

ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725);

uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale;

lokalu - nalezy przez to rozumie¢ lokal w rozumieniu ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U.
z 2023 r. poz. 725);

gospodarstwie domowym - nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe w rozumieniu
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2023 r. poz. 1335);
dochodzie - nalezy przez to rozumie¢ dochdd, o ktorym mowa w ustawie z dnia 21 czerwca
2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2023 r. poz. 1335);

Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming Szydtowo;

Wojcie - nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Szydtowo;

najnizszej emeryturze - rozumie si¢ najnizsza emerytur¢ obowigzujaca w dniu ztozenia wniosku
o zawarcie umowy najmu lokalu oglaszang przez Prezesa Zakladu Ubezpieczen Spotecznych
w Dzienniku Urzedowym Rzeczypospolitej Polskiej ,,Monitor Polski”, na podstawie art. 94
ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r. o emeryturach i rentach z Funduszu
Ubezpieczen Spotecznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 1631 z p6zn. zm.).

urzedzie - nalezy przez to rozumie¢ Urzad Gminy Szydtowo;

10) powierzchni mieszkalnej - nalezy przez to rozumie¢ taczng powierzchni¢ pokoi w danym

lokalu;

11) pobliskiej miejscowosci - rozumie si¢ przez to miejscowos$¢ okreslong w art. 2 ust. 1 pkt 13

1)

2)

ustawy.
§ 3.

Zas6b mieszkaniowy Gminy ma za zadanie wspomagac jej mieszkancow w przypadku gdy nie
ma mozliwo$ci zaspokojenia podstawowych potrzeb mieszkaniowych we wtasnym zakresie,
w tym réwniez ze strony rodziny.

Lokale wchodzace w sktad zasobu przeznaczone sa do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
0s0b i ich rodzin zamieszkujacych na terenie Gminy.

§ 4.

Nawigzanie stosunku najmu nastgpuje w drodze umowy zawartej pomigdzy najemca, a Gming.

Rozdzial 11

Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy i wysokos$¢ dochodu



gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu na czas
nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego

uzasadniajaca stosowanie obnizek czynszu

§ 5.

O najem, podnajem i najem socjalny lokalu mieszkalnego wchodzacego w sklad zasobu

mieszkaniowego Gminy mogg ubiega¢ si¢ osoby i ich rodziny okreslone w § 3, ktdre spetniaja tacznie

nastepujace warunki:

1)
2)
3)

1)
2)

1)
2)

1)
2)

nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych;
spelniajg kryteria dochodowe okreslone w § 6-7,
ich warunki zamieszkiwania kwalifikujg si¢ do poprawy.

§6.

Do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego kwalifikowani beda wnioskodawcy, ktérych
sredni miesigczny dochdd na jednego czlonka gospodarstwa domowego w okresie trzech
miesiecy poprzedzajacych date ztozenia wniosku o otrzymanie lokalu nie przekracza:

170 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,;

120 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym;

Whioskodawcy obowiazani sa udokumentowac, ze ich sredni miesieczny dochod na jednego
cztonka gospodarstva domowego w okresie trzech miesigcy bezposrednio przed dniem
zawarcia umowy najmu nie przekracza kwot okreslonych w ust 1.

§7.

Do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu kwalifikowani beda wnioskodawcy, ktérych
sredni miesigczny dochdd na jednego czlonka gospodarstwa domowego w okresie trzech
miesiecy poprzedzajacych date ztozenia wniosku o otrzymanie lokalu nie przekracza:

120 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,

70 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

Whnioskodawcy obowigzani sa udokumentowac, ze ich $redni miesi¢gczny dochod na jednego
cztonka gospodarstwva domowego w okresie trzech miesiecy bezposrednio przed dniem
zawarcia umowy najmu nie przekracza kwot okreslonych w ust 1.

§8.

Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca zastosowanie obnizki czynszu
w przeliczeniu na jednego czlonka tego gospodarstwa w okresie trzech miesigcy
poprzedzajacych date ztozenia wniosku o obnizenie czynszu, nie moze przekraczaé:

80 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,

60 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

Obnizka czynszu przyznawana jest kazdorazowo na okres jednego roku, a jej wysoko$¢ wynosi
30 % obowigzujacego czynszu najmu.

Decyzje w sprawie obnizki czynszu podejmuje Wojt na podstawie pisemnego wniosku
ztozonego przez najemce do urzegdu.

Decyzje o przekwalifikowaniu najmu lokalu mieszkalnego na najem socjalny, badz najmu
socjalnego lokalu na najem lokalu mieszkalnego podejmuje Wojt na podstawie pisemnego
wniosku ztozonego przez najemce do urzedu.

§9.

Za warunki zamieszkiwania kwalifikujagce wnioskodawce do ich poprawy uwaza si¢ zamieszkiwanie
w lokalu:



1)

2)
3)

w ktorym powierzchnia pokoi przypadajgca na czlonka gospodarstwa domowego najemcy jest
mniejsza niz 5 m? w gospodarstwie wieloosobowym lub mniejsza niz 10 m? w gospodarstwie
jednoosobowym;

niespelniajacym wymogow dla pomieszczen przeznaczonych na pobyt staty;

ktory ze wzgledu na jego potozenie i wyposazenie techniczne lub wielko$¢, nie jest
dostosowany do potrzeb 0sdb niepetnosprawnych w nim zamieszkujacych.

Rozdzial 111

Kryteria wyboru osob, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na

czas nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu
§ 10.

Pierwszenstwo najmu lokalu na czas nicoznaczony lub najmu socjalnego lokalu wchodzacego w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy przystuguje osobom:

1)

2)

3)
4)
5)
6)
7)

8)

9

pozbawionym lokalu mieszkalnego wskutek zdarzenia losowego, a w szczego6lnosci pozaru,
kleski zywiotowej, katastrofy budowlanej, niemajacym mozliwosci zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych;

ktorym umowa najmu socjalnego lokalu wygasta, a dochody ktoére osiaggaja uprawniaja do
zawarcia umowy najmu lokalu;

zamieszkujacym w lokalu lub pomieszczeniu nie nadajacym si¢ do zamieszkania,

bedacym ofiarami przemocy w rodzinie;

bezdomnym, ktérych ostatnim miejscem zamieszkania byta gmina;

opuszczajacym zaktad karny, ktérych ostatnim miejscem zamieszkania byta Gmina;
opuszczajacym dom dziecka, inng placowke opiekunczo-wychowawcza lub rodzine zastepcza
w zwiazku z osiggnieciem peoletnosci, w przypadku braku mozliwosci powrotu do lokalu
w gminie, w ktorym mieszkaty przed umieszczeniem w placowce;

ktore zamieszkiwaty w lokalu wspdlnie z najemca przed dniem rozwigzania stosunku najmu
i nadal zamieszkuja w tym lokalu;

ktore zobowiaza si¢ wyremontowaé na wiasny koszt lokal przeznaczony do remontu.

Rozdzial IV

Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy

oraz zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do zasobu Gminy, a osobami
zajmujacymi lokale w innych zasobach
§11.
Z zastrzezeniem ustepoéw kolejnych, dopuszcza si¢ dokonywanie zamiany lokali wchodzacych
w sktad zasobu Gminy, a takze pomiedzy najemcami lokali nalezacych do zasobu Gminy,
a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach.
Zamiana lokali, o ktorej] mowa w ustgpie poprzedzajacym dokonywana jest na wniosek
zainteresowanych osob lub jest inicjowana z urzedu. Zamiana inicjowana z urzedu wymaga
zgody najemcoéw zamienianych lokali.
Zamiana lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy wymaga pisemnej zgody
Wojta, a zamiana lokali pomigdzy najemcami lokali nalezacych do zasobu, a osobami
zajmujagcymi lokale w innych zasobach, wymaga pisemnej zgody wtascicieli lokali
podlegajacych zamianie.
Zamiana nie moze zosta¢ dokonana, jezeli doprowadzitaby do wystgpienia warunkow, o ktérych
mowa w § 9 uchwaty.



Rozdzial V
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali zawieranych na czas nieoznaczony
i najem socjalny lokali oraz sposéb poddania tych spraw Kkontroli spolecznej
§12.

1. Osoba ubiegajaca si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy, sktada wniosek do urzgdu wedlug wzoru dostgpnego w urzedzie wraz
z zatgcznikami, wskazanymi przez pracownika urzedu dokonujacego weryfikacji formalne;.

2. Wnioski 0s6b spehiajacych kryteria okreslone w niniejszej uchwale rozpatruje Wojt
podejmujac ostateczng decyzje o przydziale mieszkania, dziatajac w oparciu o ustawe i po
uprzednim zasi¢gnieciu opinii komisji mieszkaniowe;.

3. Komisje mieszkaniowg w sktadzie co najmniej 3 0s6b powotuje Wojt w drodze zarzadzenia.
Komisja mieszkaniowa dziata na podstawie regulaminu okreslonego przez Wojta.

4. Do zadan komisji mieszkaniowej nalezy opiniowanie wnioskdw o wynajecie lokalu w oparciu
0 zapisy niniejszej uchwatly.

5. Posiedzenia komisji mieszkaniowej odbywajg si¢ w miare¢ potrzeby i sa zwoltywane przez Wojta
lub na wniosek przewodniczacego komisji.

6. Przy dokonywaniu przydzialu lokalu wptyw na wybor wnioskodawcy sposrdd listy osob
oczekujacych beda miaty w pierwszej kolejnosci:

1) metraz przyznawanego lokalu w stosunku do ilo$ci 0s6b wchodzacych w sktad gospodarstwa
domowego wnioskodawcy, zdeklarowanych do przydziatu lokalu;

2) stan zdrowia wnioskodawcy i os6b wchodzacych w sktad jego gospodarstwa domowego,
umozliwiajacy korzystanie z przyznawanego lokalu z uwagi na jego usytuowanie w budynku
lub wyposazenie.

§13.

1. W przypadku odmowy przyjecia proponowanego lokalu, zainteresowany zobowigzany jest do
pisemnego podania powodu odmowy w przeciggu 14 dni od otrzymania oferty przydzialu
mieszkania.

2. Wnioskodawca pod rygorem odstapienia od realizacji wniosku jest zobowigzany do
informowania o zaistnialych zmianach majgcych wptyw na sytuacje mieszkaniowa oraz na
realizacje wniosku, w szczeg6lnosci o kazdej zmianie adresu zamieszkania.

3. Ztozone przez wnioskodawce o$wiadczenia zawierajace nieprawdziwe dane lub zatajenie
danych dotyczacych wlasnej sytuacji mieszkaniowej i materialnej w zakresie wymaganym
uchwalg, niezbednych do zawarcia umowy najmu lokalu, skutkuje odstapieniem od realizacji
wniosku.

4. W przypadku, gdy wniosek o przydziat lokalu jest niekompletny lub nie dotaczono do niego
wymaganych dokumentéw, wyznacza si¢ wnioskodawcy 14 dniowy termin na ich uzupehienie.
Niedotrzymanie terminu powoduje pozostawienie wniosku bez rozpatrzenia.

5. Skreslenie z listy 0os6b uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony
lub z listy oséb uprawnionych do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu nastepuje
w przypadku niedostarczenia dokumentéw lub o$wiadczen w terminie zakre§lonym
W pisemnym wezwaniu wystosowanym przez urzgd. Wezwanie do dostarczenia dokumentow
lub o$wiadczen stosuje si¢ w przypadku powstania watpliwosci z zakresu zebranych informacji
lub gdy okres oczekiwania wymaga ich aktualizacji.

Rozdzial VI
Zasady postepowania w stosunku do os6b, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce
lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy



§ 14.

W razie $mierci najemcy, zamieszkate w lokalu osoby wstgpuja w stosunek najmu jesli spetniaja
warunki zawarte w art. 691 Kodeksu cywilhego.

1)
2)

3)

4)

§ 15.
Osoby, ktore pozostaty w lokalu po $mierci najemcy, a nie wstapity w stosunek najmu w trybie
art. 691 Kodeksu cywilnego lub pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce, zobowigzane
sg do przekazania tego lokalu Gminie.
Osoby, o ktorych mowa w ust. 1 moga ubiega¢ si¢ o najem lokalu, w ktorym pozostaty jezeli:
spetniaja kryteria dochodowe okreslone w § 6 uchwaty;
okres wspodlnego zamieszkiwania z najemca byt nie krétszy niz 1 rok, przy czym obowigzek
wykazania wspolnego zamieszkiwania spoczywa na osobie ubiegajacej si¢ 0 najem,
spetniony jest warunek braku zadluzenia z tytulu dotychczasowego najmu lub pod warunkiem
sptaty catkowitej wystepujacego zadtuzenia;
nie posiadaja wlasnego mieszkania badz nie maja mozliwos$ci zamieszkiwania w lokalu, do
ktorego posiadaja tytut prawny ich wstepni lub zstepni.
Whiosek o zawarcie umowy najmu nalezy ztozy¢ w urzgdzie w terminie 2 miesi¢cy od dnia
kiedy najemca opuscit lokal lub od dnia jego $mierci.
Whioski 0s6b, o ktorych mowa w ust. 2 rozpatrywane sg na zasadach okreslonych w Rozdziale
5 uchwaty.
W przypadku stwierdzenia braku przestanek do zawarcia umowy najmu lokalu z osobami,
o ktorych mowa w ust. 1, Wojt wzywa te osoby do dobrowolnego opuszczenia 1 oproéznienia
zajmowanego lokalu i w tym celu wyznacza termin na przekazanie lokalu Gminie.

Rozdzial VII

Warunki, jakie musi spelni¢ lokal wskazany dla oséb niepelnosprawnych, z uwzglednieniem

rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci
§ 16.

Lokal proponowany osobie  niepelnosprawnej  powinien  uwzglednia¢é  rodzaj
niepetnosprawnosci, a w szczeg6lnosci w miare mozliwosci nie powinien posiada¢ barier
architektonicznych, ktére uniemozliwiaja korzystanie z lokalu przez te osoby.
Lokal wskazany osobom niepetnosprawnym, ktére majg problemy z samodzielnym
poruszaniem si¢, powinien znajdowac¢ si¢ na mozliwie najnizszej kondygnacji, badz powinien
by¢ usytuowany w budynku, z ktérego beda miaty mozliwo$¢ samodzielnego i swobodnego
opuszczenia lokalu.
Osobom niepelosprawnym, ktore wymagaja stalej rehabilitacji, powinny by¢ proponowane
lokale, w ktorych ze wzgledu na powierzchni¢ pokoju, beda miaty mozliwos¢ podjecia
rehabilitacji.
Osobie niepelnosprawnej moze zosta¢ przyznany lokal nie spelniajacy powyzszych wymogow
gdy zostanie wyrazona przez nig zgoda na zawarcie umowy najmu takiego lokalu.
W przypadku $mierci osoby niepetnosprawnej, ze wzgledu na ktorg przydzielono lokal, osoby
pozostate w lokalu zobowigzane sg do ztoZzenia wniosku o zamiang lokalu do urzedu. Ustalenie
prawa do przydzialu innego lokalu na podstawie zlozonego wniosku bedzie podlegato
weryfikacji zgodnie z § 5.

Rozdzial VIII

Zasady przeznaczania lokali na realizacj¢ zadan z zakresu pomocy spolecznej oraz wspierania

rodziny i systemu pieczy zastepczej



§17.

Wjt na pisemny wniosek jednostki organizacyjnej pomocy spolecznej, zawodowej rodziny zastepczej
lub organizacji pozarzadowej dziatajacej na rzecz przeciwdziatania wykluczeniu spotecznemu osob
i rodzin, moze przeznaczy¢ z mieszkaniowego zasobu Gminy lokale na:

1) realizacj¢ zadan pomocy spoteczne;j;

2) zadan zwigzanych ze wsparciem rodziny i pieczy zastgpczej;
3) prowadzeniem mieszkan wspomaganych.

Rozdzial IX

Zasady wynajmowania lokali przeznaczonych do remontu na koszt przyszlego najemcy

§ 18.

Do remontu moga by¢ przeznaczone lokale, ktorych stopien zuzycia elementéw budowlanych
1 urzadzen technicznych kwalifikujg lokal do przeprowadzenia tego remontu.

1.

2.

3.

4.

§ 19.
Prawo do zawarcia umowy najmu lokalu wymagajacego remontu maja osoby zakwalifikowane
do przydziatu lokalu w mysl przepisow uchwaty, gdy zobowiaza si¢ do wykonania remontu na
swoj koszt, bez prawa zwrotu poniesionych naktadéw, z zastrzezeniem ust. 3.
Za okres trwania remontu uniemozliwiajacego w czasie jego przeprowadzania zamieszkiwanie
w lokalu, mozna ubiega¢ si¢ o0 umorzenie czynszu w drodze ztozenia wniosku do urzedu. Okres
za ktory czynsz moze by¢ umorzony, nie moze by¢ dtuzszy niz 4 miesigce kalendarzowe.
Najemca moze ubiega¢ si¢ o wyrazenie zgody na rozliczenie poniesionych naktadow
remontowych dotyczacych wymiany okien, ogrzewania lub instalacji elektrycznej z naleznosci
czynszowych.
Pisemna zgode¢ na rozliczenie, o ktorym mowa w ust. 3 wyraza Wojt na podstawie wniosku
ztozonego do urzedu. Najemca obowigzany jest okaza¢ faktury imienne potwierdzajace
poniesienie naktadow. Rozliczenie poniesionych naktadow remontowych nie moze przekroczy¢
sumy naleznosci czynszowych za okres trwania stosunku najmu, nie dluzej niz za 2 lata jego
trwania.

Rozdzial X
Postanowienia koncowe
§ 20.

W sprawach nieuregulowanych niniejsza uchwalg stosuje si¢ przepisy ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz
ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny.



Uzasadnienie

do uchwaty Nr XV1/136/2025 Rady Gminy Szydlowo z dnia 28 maja 2025 r. w sprawie zasad wynajmowania
lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Szydtowo.

Zgodnie z art. 21 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy io0 zmianie Kodeksu cywilnego Rada Gminy uchwala zasady wynajmowania lokali wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

Niniejsza uchwala zawiera szczegotowe zasady, kryteria oraz tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow
o najem lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Szydtowo.

Zapisy uchwaly dostosowano do regulacji zawartych w ustawie z dnia 22 marca 2018 r. o zmianie ustawy
o finansowym wsparciu tworzenia lokali socjalnych, mieszkan chronionych, noclegowni idomoéw dla
bezdomnych, ustawa o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu
cywilnego oraz niektorych innych ustaw.

W zwiazku z powyzszym podjecie przedmiotowej uchwaty znajduje petne uzasadnienie.
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