UCHWALA NR ....cceevueennnene
RADY GMINY SZYDLOWO

w sprawieu chwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Szydlowo w obrebie
Dobrzyca, dla dzialki oznaczonej numerem 503

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj.: Dz. U. 22024 r., poz. 1130 z pdzn. zm.) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1153),w nawigzaniu do art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. 2023,
poz. 1688) Rada Gminy Szydtowo uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Szydlowo w obrgbie Dobrzyca,
dla dziatki oznaczonej numerem 503, zwany dalej planem.

2. Obszar objety planem potozony jest przy zbiegu ulic Na Wzgérzu i Srodkowej w obrebie Dobrzyca, zgodnie
z granicami okreslonymi na zaltgczniku graficznym, o ktérych mowa w § 2 pkt 1.

§ 2. Zatacznikami bedacymi integralng czgscia niniejszej uchwaty sa:

1) cze$¢ graficzna sporzadzona na mapie zasadniczej w skali 1:1000, stanowigca zatgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;

2) rozstrzygnigcie w sprawie stwierdzenia, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Szydtowo w obrgbie Dobrzyca, dla dzialki oznaczonej numerem 503, nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Szydlowo, stanowigce zalgcznik nr 2 do
uchwatly;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zatgcznik nr 3 do niniejsze;j
uchwaty;

4) dane przestrzenne, stanowiace zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.
§ 3. 1. W czesci graficznej planu okresla si¢ oznaczenia, stanowigce obowigzujace ustalenia:
1) granice obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy tozsame z nieprzekraczalng linig zabudowy dla kondygnacji podziemnych;
4) oznaczenia i symbole okreslajace przeznaczenie terendw wraz z wyrozniajacymi numerami.

2. Okreslone linie rozgraniczajace, o ktérych mowa wust. 1 pkt2, wydzielaja teren, ktéry oznaczono
nastepujacymi symbolem i opisem: MNW - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j.

4. Pozostale oznaczenia zastosowane w czeSci graficznej planu majg charakter informacyjny i nie stanowia
ustalen planu.

§ 4. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) linia rozgraniczajaca - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajgcg tereny o roéznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania, ktorej przebieg okre§lony w czesci graficznej planu ma charakter
wigzacy 1 nie moze ulegaé przesuni¢ciu w ramach realizacji planu;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajagca maksymalny zasieg usytuowania
na terenie wszelkich dopuszczonych w planie nadziemnych czeéci budynkéw, z zastrzezeniem lit. a oraz
budowli w rozumieniu przepisow prawa budowlanego, chyba ze ustalenia szczegotowe planu stanowig inaczej,
jednoczesnie:



a) dopuszcza si¢ czesci budynku: okapy, gzymsy, balkony, tarasy, werandy, wykusze, zadaszenia nad
wejsciami do budynkow, elementy odwodnienia, zdobienia elewacji wykraczajgce maksymalnie o 1,5m poza
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy oraz schody zewngtrzne i pochylnie dla niepetnosprawnych wykraczajace
maksymalnie o 3m poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy nie ogranicza lokalizacji nastepujacych obiektow: urzadzenia budowlane,
drogi, chodniki, doj$cia i dojazdy, parkingi terenowe, place manewrowe, obiekty liniowe sieci technicznych
i uzbrojenia terenu, kontenerowe stacje transformatorowe iinne urzadzenia zwigzane z siecig techniczna,
ktore nie wymagaja realizacji budynkow;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy dla kondygnacji podziemnych - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca
czg$¢ terenu, na ktorej dopuszcza si¢ wznoszenie podziemnych czesci budynkow;

4) przeznaczenie — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore wskutek realizacji ustalen planu stanowié
bedzie przewazajaca forme uzytkowania terenu lub obiektow budowlanych; jednocze$nie w ramach
okreslonego przeznaczenia dopuszcza si¢ obiekty iurzadzenia towarzyszace, ktore zapewniaja mozliwo$é
uzytkowania terenu i obiektow zgodnie z przeznaczeniem, takie jak: dojScia, dojazdy miejsca parkingowe,
urzadzenia budowlane, zielen towarzyszaca, mala architektura, atakze urzadzenia shuzace retencji wod
opadowych i roztopowych oraz rozdzielcze sieci infrastruktury technicznej realizowane zgodnie z ustaleniami
niniejszego planu;

5) czg$¢ graficzna - nalezy przez to rozumie¢ czg¢$¢ graficzng planu, o ktérej mowa w §2 pkt 1 niniejszej uchwaty;

6) teren — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania,
wydzielony w czeSci graficznej planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem.

§ 5. W planie, nie okresla si¢:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej,ze wzgledu na brak terendw wymagajacych takiego ustalenia;

2) terend6w gorniczych, atakze obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzig, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa ze
wzgledu na brak obiektéw iterenow wymagajacych takiego ustalenia oraz ze wzgledu na brak ustalen dla
przyjetego audytu krajobrazowego;

3) szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,ze wzgledu na brak
terenow wymagajacych takiego ustalenia;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzagdzenia i uzytkowania terenéw ze wzgledu na brak
terené6w wymagajacych takiego ustalenia.

Rozdzial 2.
Wspolne przepisy szczegolowe dla obszaru objetego planem

§ 6. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu:

1) na terenie objetym planem zakazuje si¢ przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na §rodowisko
W rozumieniu przepiséw z zakresu ochrony srodowiska, z zastrzezeniem pkt 2;

2) zakaz, o ktérym mowa w pkt 1, nie dotyczy inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej dystrybucyjne;j,
przesytowej i drog publicznych;

3) obowigzujg standardy akustyczne, okreslone przepisami odrgbnymi dotyczacymi dopuszczalnych poziomow
hatasu w srodowisku: dla terenu oznaczonego na cze¢sci graficznej planu symbolem MNW — jak dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

4) ustala si¢ koniecznos¢ nalezytego zabezpieczenia $rodowiska gruntowo-wodnego przed zanieczyszczeniem
atakze zaopatrzenia w ciepto, zgodnie z ustaleniami zawartymi w §9, dotyczacym zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;j;

5) ochronie podlega oznaczony na czg¢Sci graficznej planu obszar polozony w granicach obszaru Natura
2000 Puszcza nad Gwda, dla ktorego zastosowanie maja przepisy odrebne;

6) ochronie podlega oznaczony na czgsci graficznej planu obszar potozony w Obszarach Chronionego Krajobrazu
Pojezierza Wateckiego i Doliny Gwdy, dla ktorego zastosowanie maja przepisy odrebne;



7) ustala si¢ konieczno$¢ nalezytego zabezpieczenia $rodowiska gruntowo-wodnego przed zanieczyszczeniem
zgodnie z ustaleniami, o ktéorych mowa w §9;

8) ustala si¢ konieczno$¢ zachowania rygorow zaopatrzenia w ciepto zgodnie z ustaleniami, o ktorych mowa
w §9.

§ 7. Ustala si¢ nastepujace granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrgbnych przepiséw:

1) ochrone zasobow wodnych polozonych w obszarze gtéwnego zbiornika wod podziemnych — GZWP nr 125 —
Zbiornik Pita - Walcz, z zastrzezeniem pkt 3;

2) w terenach polozonych w obrebie gldwnego zbiornika wod podziemnych nr 125 — Zbiornik Pita - Walcz
obowigzuje zakaz lokalizowania nowych inwestycji bez koniecznych zabezpieczen przed przenikaniem do
podtoza i wod podziemnych substancji toksycznych i innych szkodliwych dla wod podziemnych;

3) ochronie podlegaja oznaczone na czesci graficznej planu Granice Obszaru Zasobowego ujecia wody dla miasta
Pily, dla ktorego zastosowanie majg przepisy odrgbne.

§ 8. Ustala si¢ nastgpujace szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dla realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz komunikacji:

a) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki: 3 m w przypadku dziatek wydzielanych wylacznie
pod obiekty infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem lit. c,

b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki: 12 m? w przypadku dziatek wydzielanych wytacznie pod
obiekty infrastruktury technicznej lub stuzace komunikacji, z zastrzezeniem lit.c,

¢) minimalna powierzchnia dziatki, szeroko$¢ frontu dziatki nie dotyczg istniejacych i planowanych obiektow
infrastruktury technicznej elektroenergetycznej;

2) dla terenow MNW okresla si¢ parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki: 16 m,
b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki: 900 m?,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego pomiedzy 60°a 120°.

§ 9. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy w zakresie infrastruktury technicznej -
sieci przesylowej: dopuszcza si¢ budowe rozbudowe, przebudowe i modernizacj¢ linii elektroenergetycznych;

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy w zakresie infrastruktury technicznej -
sieci dystrybucyjnej:

1) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej podziemnej réwniez pomigdzy liniami
rozgraniczajagcymi drog a liniami zabudowy w przypadku braku mozliwosci zlokalizowania tych sieci
w obrebie linii rozgraniczajacych drog;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje nadziemnych urzadzen infrastruktury technicznej, wolnostojacych lub jako obiektow
wbudowanych w budynku przeznaczenia podstawowego lub uzupetiajacego;

3) na terenach przewidujacych mozliwo$¢ lokalizacji budynkoéw dopuszcza sig:
a) lokalizacje mikroinstalacji,

b) wolnostojacych instalacji odnawialnych zrodetl energii wytwarzajacych energie elektryczng z energii
promieniowania stonecznego o mocy nie przekraczajacej 500 kW,

c) pozostatych instalacji odnawialnych zrodet energii wytwarzajacych energie elektryczng z energii
promieniowania slonecznego, bedacych urzadzeniami innymi niz wolnostojace, wtym o mocy
przekraczajacej 500 kW;

4) dopuszcza si¢ modernizacje, budowe, przebudowe i rozbudowe urzadzen i sieci oraz przytaczy do obiektow
budowlanych.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w energig elektryczng:



1) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe sieci elektroenergetycznej oraz stacji transformatorowych,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ przetozenie lub kablowanie sieci;

3) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nalezy realizowaé poprzez rozdzielcza sie¢ elektroenergetyczng oraz
z dopuszczeniem odnawialnych zrodet energii o mocy zainstalowanej nie przekraczajacej S00kW zgodnie
z przepisami odrebnymi, z wykluczeniem energii wiatru.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w wodg:

1) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe iprzebudoweg rozdzielczej sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) w przypadku braku warunkéw przylaczenia do sieci wodociggowej, dopuszcza si¢ rozwigzania wynikajace
z przepisow odrebnych;

3) zaopatrzenie w wode na cele przeciw pozarowe zsieci wodociggowej lub w oparciu o rozwigzania
indywidualne.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzenia $ciekow:
1) odprowadzanie $ciekdw poprzez rozdzielczy system kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem pkt 2;

2) w razie braku warunkoéw przytaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ zastosowanie rozwigzan
wynikajacych z przepiséw odrebnych.

6. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania wod opadowych i roztopowych:

1) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe rozdzielczej sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

2) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych 1iroztopowych poprzez rozdzielczy system kanalizacji
deszczowej, z zastrzezeniem pkt 3;

3) zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych zgodnie zwymogami wynikajgcymi z przepisow
odrgbnych, przy odprowadzaniu wod opadowych iroztopowych obowigzuje stosowanie rozwigzan
polegajacych na zagospodarowaniu tych wdéd w miejscu opadu, w szczegélno$ci poprzez gospodarcze
wykorzystanie, odparowanie, rozsgczanie do gruntu oraz retencjonowanie tych wod na dziatce budowlane;.

7. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow melioracji:
1) dopuszcza si¢ modernizacje, budowe, przebudowg i rozbudowe istniejacych systemow melioracji wodnych;
2) nalezy zapewni¢ ciaglos¢ i sprawnos¢ systemu melioracji wodnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3)ze wzgledu na mozliwo$¢ wystepowania niezinwentaryzowanej sieci drenarskiej, ustala si¢ przebudowe
istniejacego systemu drenarskiego w sytuacji kolizji z planowanym zainwestowaniem.

8. Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie magazynowania i zagospodarowania odpadow - obowiazuja zasady
okreslone w przepisach odrgbnych, w tym aktach prawa miejscowego, dotyczacych odpadéw oraz utrzymania
czystosci i porzadku na terenie gminy.

9. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w energi¢ cieplna z indywidualnych lub zbiorczych zrodet
zaopatrzenia w ciepto, zuwzglednieniem ograniczen izakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktoérych
nastgpuje spalanie paliw, o ktorych mowa w przepisach odrebnych.

10. Ustala si¢ nastgpujace zasady rozwoju sieci telekomunikacyjnej - dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe
i przebudowe urzadzen i sieci telekomunikacyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

11. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w gaz:
1) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudoweg rozdzielczej sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza sig¢ stosowanie indywidualnych zbiornikdw zaopatrzenia w gaz, lokalizacja zbiornikdéw i zwigzanych
z nimi instalacji zgodnie z wymogami przepiséw odrgbnych.

§ 10. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:



1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, ktore sa tozsame znieprzekraczalng linia zabudowy dla
kondygnacji podziemnych, zgodnie z oznaczeniami w cze$ci graficznej planu;

2) w przypadku braku linii zabudowy na czesci graficznej planu w zakresie lokalizacji budynkow w stosunku do
granicy dziatki obowigzujg przepisy odrebne, przy czym dopuszcza si¢ sytuowanie budynku w odlegtosci 1,5 m
od granicy lub bezposrednio przy tej granicy;

3) dla obiektow infrastruktury technicznej nie obowigzujg: nieprzekraczalne linie zabudowy oraz przepisy
szczegotowe dotyczace:

a) udzialu powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej,

b) wskaznika intensywnosci zabudowy,

¢) udzialu powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlane;.
§ 11. Okresla si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) obstuge komunikacyjna obszaréw objetych planem nalezy zapewni¢ poprzez istniejace drogi przylegajace do
obszaru, zlokalizowane poza obszarami objetymi planem,;

2) obowigzuja miejsca parkingowe, wliczajac wto garaze, co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie
z nastepujacymi wskaznikami:

a) 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny,

b) 2 miejsca parkingowe na kazde rozpoczete SOm? powierzchni lokalu uzytkowego w ramach zabudowy
mieszkaniowe;j;

3) w ramach okreslonej w pkt 2 minimalnej liczby miejsc do parkowania, nalezy zapewni¢ miejsca przeznaczone
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz okreSlonej
w przepisach odrgbnych dla drég publicznych, stref zamieszkania oraz stref ruchu;

4) miejsca do parkowania nalezy lokalizowac na terenie wlasnym inwestora w formie garazy, wiat garazowych
lub utwardzonych terenowych miejsc, zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegétowe dla poszczegoélnych terenow

§ 12. 1. Dla terenu IMNW ustala si¢ przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w ukladzie
wolnostojacym z dopuszczeniem budowy, przebudowy iremontu budynkéw gospodarczych, garazowych i wiat
oraz obiektow i urzadzen zwigzanych z ta zabudows.

2. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) w zakresie wysokosci zabudowy i ksztattowania dachow:
a) dla budynkoéw przeznaczenia podstawowego i uzupetniajacego:
- maksymalna wysoko$¢: do 8 m, z zastrzezeniem tiret szoste,

- maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: nie moze przekracza¢ 2 kondygnacji wtym jedna
w poddaszu, z zastrzezeniem tiret szoste,

- maksymalna ilo§¢ kondygnacji podziemnych: 1,

- nakaz realizacji budynkéw mieszkalnych w uktadzie: wolnostojacym z kalenicg réwnolegla do osi jezdni
przylegtej ulicy,

- szerokos¢ elewacji frontowej budynkow:
-- mieszkalnych —od 6 do 15 m,
-- garazy, wiat i budynkow gospodarczych —od 3 m do 10 m,
- wysokos$¢ garazy, wiat i budynkéw gospodarczych nie moze przekroczy¢ 6,0 m ijednej kondygnacji
nadziemnej,

- dachy o kacie nachylenia potaci od 30° do 45°:



-- dachy dwuspadowe, wielospadowe o symetrycznych glownych potaciach, wielospadowe; dopuszcza
si¢ naczoiki i przyczolki, mansardy, lukarny, facjaty,

-- dopuszcza si¢ stosowanie dachoéw jednospadowych o kacie nachylenia potaci do 30° dla budynkow
gospodarczych, garazy i wiat,

-- pokrycie dachu w kolorze szarym, czarnym lub grafitowym,

-- dopuszcza si¢ stosowanie fragmentarycznego obnizenia okapu jednak nie wigcej niz na 1/3 calkowitej
dtugosci okapu,

-- dopuszcza si¢ doswietlenie dachow lukarnami i oknami potaciowymi;

4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%;
5) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,1,
b) maksymalna: 0,3;
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi: 50%;
7) minimalna liczba miejsc postojowych: okre§lona w § 11;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 900 m? dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej;

9) minimalna powierzchnia dziatki przypadajaca na 1 lokal mieszkalny 450 m?> dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej;

10) odlegtosci pomigdzy $cianami zewnetrznymi budynkow mieszkalnych usytuowanych na jednej dziatce
budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 10 m.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 13. Ustala si¢ stawke procentowa, oktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym dla tereny oznaczonegoh symbolem: MNW, w wysokosci 30%.

§ 14. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Szydtowo.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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Legenda

Obowiazujace ustalenia
mmmm GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM

= | INIA ROZGRANICZAJACA TEREN O ROZNYM PRZEZNACZENIU

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY TOZSAME

ZNIEPRZEKRACZALNALINIAZABUDOWY DLA KONDYGNACJI
PODZIEMNYCH

Przeznaczenie terenu

@ TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWE)
JEDNORODZINNEJ WOLNOSTOJACE)

Oznaczenia majace charakter informacyjny
.5, MIEJSCE WSKAZANIALINIl WYMIAROWANIA

(WYMIARY OKRESLONE W METRACH)

OBSZARWYSTEPUJE W GRANICACH OBSZARU NATURA 2000
PUSZCZANAD GWDA PLB 30012

OBSZARWYSTEPUJE W GRANICACH OBSZARU ZASOBOWEGO
UJECIAWODY DLAMIASTAPILY

OBSZARWYSTEPUJE W GRANICACH GZWP NR 125 ZBIORNIK
WALCZ-PILA

OBSZARWYSTEPUJE W GRANICACH OBSZARU CHRONIONEGO
KRAJOBRAZU POJEZIERZE WALECKIE | DOLINA GWDY

Podktad mapowy: Mapa zasadnicza pozyskana z panstwowego zasobu geodezyjnego
i kartograficznego w postaci danych wektorowych zdn. 16 07 2024 .
Licencja nr: WGK.6642.1.3187.2024_3019_P

Uktad odniesienia: Panstwowy Uktad Wspétrzednych Geodezyjnych 2000 strefa 6: EPSG 2177

Wyrys ze Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania

przestrzennego gminy Szydtowo
(Uchwata nr LXXV1/721/2024 Rady Gminy
Szydtowo z dnia 22 marca 2024 roku)

: Granice obszaru objetego planem

- Teren zabudowy mieszkaniowej i

zagrodowej

Granice miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego

Obszar Natura 2000 Puszcza nad Gwda

- Teren rekreacji indywidualnej

== Teren trwatych uzytkdw zielonych,
zadrzewien, dolin rzecznych

| @ | Maszt telefonii komérkowej
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Zakacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Gminy Szydtowo

rozstrzygniecie w sprawie stwierdzenia, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Szydlowo w obrebie Dobrzyca, dla dzialki oznaczonej numerem 503, nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Szydlowo

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 22024 1. poz. 1130 zpdézn. zm.), Rada Gminy Szydlowo stwierdza, Ze projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Szydlowo w obrebie Zawada, w rejonie drogi powiatowej nr 1166P
nie narusza ustalen zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Szydlowo
(uchwata Nr XXXVIII/417/2021 Rady Gminy Szydtowo z dnia 24 wrzesnia 2021 r.).



Zakacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Gminy Szydtowo

rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy beda finansowane
zbudzetu gminy, wtym ze $rodkéw pozyskiwanych zfunduszy Unii Europejskiej, atakze ze $rodkow
zewngtrznych.



Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr ....................

Rady Gminy Szydtowo
zdnia ..o 2025 r
Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Zalacznik4.gml


Uzasadnienie

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Szydlowo w obrgbie Dobrzyca, dla
dziatki oznaczonej numerem 503 sporzadzony zostal na podstawie uchwaty Nr VII/63/2024 Rady Gminy
Szydtowo z dnia 30 pazdziernika 2024 r.

2. Obecnie na danym obszarze obowigzuje zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Szydlowo, w obrebie wsi Dobrzyca, na obszarze dziatki nr 145 zatwierdzona uchwatg Nr
X11/48/99 Rady Gminy w Szydtowie z dnia 27 sierpnia 1999 roku.

3. Zuwagi na brak wystepowania zagadnien, nie okreslono w przedmiotowym planie miejscowym zasad
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury wspodtczesnej,
terend6w gorniczych, atakze obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzia, szczegdlnych warunkow
zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, sposobu iterminu tymczasowego
zagospodarowania, urzadzenia iuzytkowania terenow ze wzgledu na brak terendw wymagajacych takiego
ustalenia, krajobrazow  priorytetowych  okreslonych ~waudycie krajobrazowym oraz = w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ze wzgledu na brak obiektoéw i terendéw wymagajacych takiego
ustalenia oraz ze wzgledu na brak przyjetego audytu krajobrazowego.

4. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki oznaczonej numerem
503 poddany zostal procedurze formalno-prawnej okreslonej wart. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 z p6zn. zm.) oraz w ustawie
z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o $rodowisku 1ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz.U. z2024r.,
poz. 1112 z pézn. zm.); zakres opracowania jest zgodny z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii
z dnia 23 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2021 r., poz. 2404).

5. Przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uzyskat opinie i uzgodnienia
wymagane zgodnie z treScig art. 17 ust. 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 z p6zn. zm.). Ze wzgledu na brak wstepowania takiej problematyki
projekt planu miejscowego nie wymagal zaopiniowania w zakresie: udokumentowanych zt6z kopalin,
lokalizacji nowych zakltadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii, o ktorych
mowa wart. 250 ust. 517 ustawy zdnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony s$rodowiska, istniejacych
zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii oraz rozmieszczenia obszarow
przestrzeni publicznej i terenéw zabudowy mieszkaniowej w sasiedztwie zaktadow o zwiekszonym lub duzym
ryzyku wystapienia powaznych awarii, w przypadku gdy te inwestycje, obszary lub tereny zwigkszajg ryzyko
lub skutki powaznych awarii, ani dokonania uzgodnien w zakresie: zagospodarowania pasa ochronnego oraz
morskich portow i przystani, zagospodarowania terenow gorniczych, zagospodarowania obszaréw ochrony
uzdrowiskowe;j.

6. Sposoéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury: ustalenia projektu planu stanowia
kontynuacje¢ funkcji wystepujacych w sgsiedztwie, nawigzujac do charakteru zabudowy terenow sgsiadujacych
i wprowadzajac zapisy okre$lajace parametry ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow;

2) walory architektoniczne 1ikrajobrazowe: wustalenia planu miejscowego uwzgledniaja walory
architektoniczne i krajobrazowe obszaru objgtego planem dostosowujgc parametry ksztattowania zabudowy,
w tym ograniczenia wysokosci i gabarytow zabudowy, do lokalnych warunkéw i cech krajobrazu,

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych, na
omawianym obszarze brak gruntéw, dla ktorych nalezy wystepowac o wyrazenie zgody na cele nie rolne i nie
lesne. Ustalenia planu miejscowego wprowadzaja wymagania w zakresie ochrony wodd gruntowych
i powierzchniowych przed zanieczyszczeniami, w tym budowy systemu kanalizacji sanitarne;j;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: na omawianym obszarze brak takich obszarow,
zatem nie zostaly wyznaczone;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1imienia, atakze potrzeby 0sob
niepelnosprawnych:



a) wplanie okreslono wymagania w zakresie wyznaczania miejsc parkingowych przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

b) plan nie wprowadza ustalen mogacych mie¢ negatywny wpltyw na potrzeby 0séb niepetnosprawnych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni: plan miejscowy uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni przez
wykorzystanie dla celow planowanej zabudowy gruntow potozonych w sasiedztwie istniejacych drog oraz
w zasiggu podstawowej infrastruktury technicznej;

7) prawo wtasnos$ci: plan miejscowy uwzglednia w maksymalnym stopniu prawo wlasnos$ci oraz partycypacje
spoteczng w trakcie sporzadzania planu;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa: plan miejscowy nie wprowadza ustalen mogacych mieé
negatywny wplyw na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego: plan miejscowy uwzglednia potrzeby interesu publicznego przez
zapewnienie warunkéw dostepnosci terenu do drdg publicznych oraz warunkow realizacji podstawowej
infrastruktury technicznej;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegodlnosci sieci szerokopasmowych: plan
miejscowy uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej przez zapewnienie warunkoéw
realizacji podstawowej infrastruktury technicznej, w tym sieci szerokopasmowych;

11) =zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:

a) informacje o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zostaty
ogloszone zgodnie z wymogami art. 17 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 z pozn. zm.) oraz art. 39 ust. 1, w zwigzku z art. 46 pkt 1 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko  w prasie lokalnej oraz przez
obwieszczenia wywieszone na tablicach ogloszen, na stronie internetowej Urzedu Gminy Szydtowo oraz na
stronie internetowej BIP Urzedu Gminy Szydtowo,

b) w terminie okreslonym w ww. ogloszeniach i obwieszczeniach nie zlozono wnioskéw do projektu planu
w trybie z art. 17 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

¢) zgodnie z wymogami art. 17 ustawy zapewniono udziat spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego,

d) projekt planu miejscowego zostat poddany konsultacjom spotecznym wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko w dniach od 14 pazdziernika 2025r. do 14 listopada 2025 r. Ponadto konsultacje spoteczne
obejmowaty:

- zbieranie uwag do projektu planu miejscowego w terminie od 14 pazdziernika 2025 r. do 14 listopada
2025 1.,

- zbieranie wnioskow iuwag do prognozy oddziatywania na $rodowisko w terminie od 14 pazdziernika
2025 r. do 14 listopada 2025 r.,

- spotkanie otwarte poprzedzone prezentacja projektu aktu planowania przestrzennego, ktore odbylo sig
w dniu 28 pazdziernika 2025 r. o godz. 15:30 w $wietlicy wiejskiej w Jaraczewie,

- wypetnienie ankiet dotyczacych projektu planu miejscowego w dniach od 14 pazdziernika 2025r. do
14 listopada 2025 r.;

12) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci: ustalenia
planu w zakresie zaopatrzenia w wode dopuszczaja budowe, rozbudowe iprzebudowe rozdzielczej sieci
wodociggowej, zgodnie z przepisami odrebnymi; przypadku braku warunkéw przylaczenia do sieci
wodociagowej, dopuszcza si¢ rozwiazania wynikajace z przepisOw odrebnych;

13) ustalajgc przeznaczenie terendw lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania ikorzystania
z terené6w, dokonano oceny wagi interesu publicznego i interesOw prywatnych (w tym zglaszanych w postaci
wnioskow 1uwag, zmierzajagcych do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian
w zakresie jego zagospodarowania). Na potrzeby opracowanego planu miejscowego nie bylo mozliwosci
uwzgledniania szczegdlnych analiz ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych ze wzgledu na ich brak;



14) wterminie okreslonym w ogloszeniach iobwieszczeniach o przystgpieniu do sporzadzania mpzp
nie ztozono w trybie zart. 17 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wnioskow do planu ani w zakresie ochrony $rodowiska w ramach strategicznej oceny
oddzialywania na srodowisko; sporzadzajac projekt planu miejscowego kierowano si¢ ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Szydlowo oraz istniejagcym stanem
uzytkowania i zagospodarowania terenu;

15) struktura przestrzenna obszaru objgtego planem miejscowym zostata uksztalttowana z uwzglednieniem
dazenia do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

16) rozwigzania przestrzenne planu miejscowego utatwiaja przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow.

8. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaly rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r., poz. 1130 z pdzn. zm.). W projekcie zmiany planu uwzgledniono wyniki analizy aktualno$ci
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Szydtowo i miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, uchwalonej uchwata Nr LXXVI1/721/2024 Rady Gminy Szydlowo z dnia
22 marca 2024 roku, o ktoérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

9. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

1) realizacja ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego prawdopodobnie bedzie dla
gminy korzystna finansowo. Warunkiem trafno$ci prognozy jest spelnienie przyjetych wczesniej zatozen,
w oparciu o ktore zostala ona sporzadzona;

2) wprowadzenie w zycie ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendow
w gminie Szydlowo powinno spowodowaé pewien przyrost nowych powierzchni obiektow budowlanych, co
w perspektywie czasowej pozwoli gminie uzyska¢ zrodto stabilnych i dlugotrwalych wptywow z tytutu podatku
od nieruchomosci, ktdre zazwyczaj sg stosunkowo tatwe do egzekucji;

3) w pierwszych latach po wejsciu w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gtéwnym
zrodtem wpltywow do budzetu gminy powinny by¢é wplywy ztytulu optat zwigzanych z obrotem
nieruchomosciami (renta planistyczna i podatek od czynno$ci cywilnoprawnych). Nalezy jednak pami¢tac, ze
wplywy te majg charakter warunkowy (np. w przypadku optaty planistycznej konieczne jest zbycie
nieruchomosci w okresie 5 lat od dnia, w ktorym niniejszy plan wejdzie w zycie), wigc ich poziom moze by¢
nizszy od oczekiwan, a w skrajnym przypadku moga one w ogole nie wystapi¢. Ponadto istotny wptyw na ich
poziom bedzie miala ogdlna sytuacja ekonomiczna kraju oraz bezposrednio znig zwigzana sytuacja na
lokalnym rynku nieruchomosci, co decyduje w najwigkszym stopniu o sktonnosci potencjalnych inwestorow do
ponoszenia ryzyka inwestycyjnego;

4) po stronie wydatkow z budzetu gminy - brak, teren jest zainwestowany.

10. W zwigzku z powyzszym podjecie przez Rad¢ Gminy Szydlowo uchwaly w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest uzasadnione.
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