UCHWALA NR...........ccuuen.e.
RADY GMINY SZYDLOWO

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Szydlowo w obre¢bie
Zawada

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj.: Dz.U. 22024 r., poz. 1130 zpo6zn. zm.) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 1. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1153), Rada Gminy Szydtowo uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Szydlowo w obrebie Zawada,
zwany dalej planem.

2. Obszary objete planem potozone sg w gminie Szydtowo we wschodniej czgsci obrebu Zawada, zgodnie
z granicami okre$lonymi na zatgcznikach graficznych, o ktorych mowa w § 2 pkt 1.

§ 2. Zalacznikami bedgcymi integralng czescig niniejszej uchwaty sa:

1) czesci graficzne sporzadzone na mapie zasadniczej w skali 1:2000, stanowigce zatgczniki nr 1 do niniejszej
uchwaty;

2) rozstrzygniecie w sprawie stwierdzenia, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Szydtowo w obrebie ewidencyjnym Zawada, nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Szydtowo, stanowigce zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zalacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty;

4) dane przestrzenne, stanowigce zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. W czesci graficznej planu okresla si¢ oznaczenia, stanowiace obowiazujace ustalenia:
1) granice obszaru obje¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia i symbole okreslajace przeznaczenie terendw wraz z wyrdzniajgcymi numerami.

2. Okreslone linie rozgraniczajace, o ktorych mowa w ust.1 pkt2, wydzielajg tereny, ktére oznaczono
nastepujacymi symbolami i opisami:

1) IRN, 2RN - teren rolnictwa z zakazem zabudowy;
2) 1ZN, 2ZN, 3ZN, 4ZN, 5ZN. 6ZN, 7ZN, 8ZN, 9ZN - tereny zieleni naturalne;j.

4. Pozostale oznaczenia zastosowane w czesci graficznej planu maja charakter informacyjny i nie stanowia
ustalen planu.

§ 4. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) linia rozgraniczajgca - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajgcg tereny o rdéznym przeznaczeniu
lub r6znych zasadach zagospodarowania, ktorej przebieg okre§lony w czgsci graficznej planu ma charakter
wiazacy i nie moze ulega¢ przesunieciu w ramach realizacji planu;

2) przeznaczenie — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore wskutek realizacji ustalen planu stanowic
bedzie przewazajacg forme uzytkowania terenu lub obiektéw budowlanych; jednocze$nie w ramach
okreslonego przeznaczenia dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia towarzyszace, ktore zapewniaja mozliwo$é
uzytkowania terenu i obiektow zgodnie z przeznaczeniem, takie jak: dojscia, dojazdy miejsca parkingowe,
urzadzenia budowlane, zielen towarzyszaca, mata architektura, a takze urzadzenia stuzace retencji wod
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opadowych iroztopowych oraz rozdzielcze sieci infrastruktury technicznej realizowane zgodnie
z ustaleniami niniejszego planu;

6) cze$¢ graficzna - nalezy przez to rozumieé cze$¢ graficzng planu, o ktérej mowa w §2 pkt 1 niniejszej
uchwaty;

7) teren — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreSlonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania,
wydzielony w cze$ci graficznej planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem;

8) stup — nalezy przez to rozumie¢ konstrukcje wsporcza napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego
napigcia.

§ 5. W planie nie okreéla sig:

1) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury wspolczesnej, ze wzgledu na brak terenow
wymagajacych takiego ustalenia;

2) zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalne;j
intensywnosci zabudowy, minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnej wysokosci
zabudowy, minimalnej liczby i sposobu realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do
parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow, ze
wzgledu na brak terenéw wymagajacych ustalenia takich zasad i wskaznikow;

2) terendow gorniczych, atakze obszarow szczegblnego zagrozenia powodzia, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ze
wzgledu na brak obiektow i terenow wymagajacych takiego ustalenia;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéow ze wzgledu na brak
terenow wymagajacych takiego ustalenia.

Rozdzial 2.
Wspolne przepisy szczegolowe dla obszaru objetego planem

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania
krajobrazu:

1) na terenie objetym planem zakazuje si¢ przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko
W rozumieniu przepisow z zakresu ochrony srodowiska, z zastrzezeniem pkt 2;

2) zakaz, o ktérym mowa w pkt 1, nie dotyczy inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej dystrybucyjne;j,
przesytowej, drog publicznych;

3) ustala si¢ konieczno$¢ nalezytego zabezpieczenia §rodowiska gruntowo-wodnego przed zanieczyszczeniem
zgodnie z ustaleniami zawartymi w §11, dotyczacym zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy
infrastruktury techniczne;.

§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) na obszarze objetym planem uwzglednia si¢ lokalizacje zewidencjowanego stanowiska archeologicznego
obszar nr: AZP 36-25/12;

2) realizacja robdt ziemnych na dziatkach, na ktorych znajduje sie stanowisko archeologiczne, o ktéorym mowa
w pkt 1, wymaga prowadzenia badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi, a w przypadku
obszarow, na ktorych nie znajdujg si¢ stanowiska archeologiczne w sytuacji odkrycia podczas robot
ziemnych przedmiotu, co do ktorych istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem zastosowanie przepisow
odrgbnych.

§ 8. Ustala si¢ nastepujace granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepisow:

1) wprowadza si¢ ochron¢ zasobéw wodnych potozonych w obszarze gléwnego zbiornika wod podziemnych
GZWP nr 125 Zbiornik Pita - Walcz, z zastrzezeniem pkt 2;

2) w terenach potozonych w obrebie glownego zbiornika wod podziemnych nr 125 Zbiornik Pita- Walcz
obowigzuje zakaz lokalizowania nowych inwestycji bez koniecznych zabezpieczen przed przenikaniem do
podioza i wod podziemnych substancji toksycznych i innych szkodliwych dla wod podziemnych.
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§ 9. Ustala si¢ nastepujace szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dla realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz komunikacji:

a) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki: 3 m w przypadku dziatek wydzielanych
wylacznie pod obiekty infrastruktury technicznej,z zastrzezeniem lit. c,

b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki: 12 m? w przypadku dziatek wydzielanych wytacznie
pod obiekty infrastruktury technicznej lub shuzgce komunikacji, z zastrzezeniem lit. c,

¢) minimalna powierzchnia dziatki, szeroko$¢ frontu dzialki nie dotycza istniejacych i planowanych
obiektow infrastruktury technicznej elektroenergetycznej;

2) dla pozostatych terendw obowiazuja przepisy odrebne.

§ 10. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy: na terenach oznaczonych symbolami: RN, ZN ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy
kubaturowe;.

§ 11. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy w zakresie infrastruktury
technicznej - sieci przesylowej: dopuszcza si¢ budowe rozbudowe, przebudowe imodernizacje linii
elektroenergetycznych;

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy w zakresie infrastruktury technicznej -
sieci dystrybucyjnej:

1) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej podziemnej w obrebie linii rozgraniczajacych
drog;

2) dopuszcza si¢ modernizacjg, budowe, przebudowe i rozbudowe urzadzen i sieci oraz przytaczy do obiektow
budowlanych.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe sieci elektroenergetycznej oraz stacji transformatorowych,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) dopuszcza si¢ przetozenie lub kablowanie sieci;
3) uwzglednia sie lokalizacje linii elektroenergetycznych §redniego napiecia, dla ktorej ustala sie:

a)pas technologiczny ograniczonego zagospodarowania, wynikajacy ztechnicznych warunkéw
eksploatacji linii, 0 maksymalnej szerokosci 2,5 m od osi linii w kazda strong, w ktérym obowigzuja:

- zakaz sadzenia zieleni o wysoko$ci powyzej 3 m,
- obowigzek zapewnienia dost¢pu i dojazdu,
b) dopuszcza si¢ skablowanie lub przebudowe napowietrzne;j sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Nie ustala si¢ zasad zaopatrzenia w wodg, ze wzgledu na brak terenow wymagajacych ustalenia takich
zasad.

5. Nie ustala si¢ zasad odprowadzania $ciekow, ze wzgledu na brak terenéw wymagajacych ustalenia takich
zasad.

6. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania wod opadowych i roztopowych dopuszcza si¢ budowe,
rozbudowe i przebudowe rozdzielczej sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

7. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw melioracji:
1) dopuszcza si¢ modernizacje, budowe, przebudowe i rozbudowe istniejacych systemow melioracji wodnych;
2) nalezy zapewni¢ ciggtos$¢ i sprawnos¢ systemu melioracji wodnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8. Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie magazynowania izagospodarowania odpadow: obowiazuja
zasady okreslone w przepisach odrebnych, w tym aktach prawa miejscowego, dotyczacych odpadow oraz
utrzymania czystos$ci i porzadku na terenie gminy.
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9. Nie ustala si¢ zasad zaopatrzenia w energi¢ cieplng, ze wzgledu na brak terenow wymagajgcych ustalenia
takich zasad.

10. Ustala si¢ nastgpujace zasady rozwoju sieci telekomunikacyjnej: dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe
i przebudowe urzadzen i sieci telekomunikacyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

11. Nie ustala si¢ zasad zaopatrzenia w gaz, ze wzgledu na brak terendw wymagajacych ustalenia takich
zasad.

§ 12. Okresla si¢ zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji: obstuge
komunikacyjng obszarow objetych planem nalezy zapewni¢ poprzez istniejace drogi przylegajace do obszaru,
zlokalizowane poza obszarami objgtymi planem.

§ 13. Ustala si¢ stawke procentows, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym dla wszystkich terenow: w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla poszczegélnych terenow

§ 14. 1. Ustala si¢ tereny rolnictwa z zakazem zabudowy oznaczone symbolami 1RN, 2RN, dla ktérych
obowigzuje przeznaczenie: tereny rolnictwa z zakazem zabudowy.

2. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej;

2) maksymalna wysokos¢ urzadzen isieci infrastruktury technicznej: 6 m, przy czym dla shupow
elektroenergetycznych: 50 m, z zastrzezeniem pkt 1.

3. Ustala si¢ nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dojazd do terenéw odbywac si¢ bedzie poprzez drogi dojazdowe do gruntdow rolnych oraz niewydzielone
dojazdy do obstugi terenéw rolniczych;

2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac¢ si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 11.

§ 15. 1. Ustala si¢ tereny zieleni naturalnej oznaczony symbolami 1ZN, 2ZN, 3ZN, 4ZN, 5ZN, 6ZN, 7ZN,
8ZN, 9ZN dla ktorych obowiazuje przeznaczenie: tereny zieleni naturalne;.

2. Ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy.
3. Ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 80%.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 16. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Szydiowo.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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Legenda

Obowiazujace ustalenia
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Gminy Szydtowo

Rozstrzygniecie w sprawie stwierdzenia, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Szydlowo w obrebie Zawada, nie narusza ustalen studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Szydlowo

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.), Rada Gminy Szydlowo stwierdza, ze projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Szydtowo w obrgbie Zawada, nie narusza ustalen zmiany studium
uwarunkowan ikierunkow  zagospodarowania  przestrzennego gminy Szydlowo (uchwata Nr
XXXVII/417/2021 Rady Gminy Szydiowo z dnia 24 wrzesénia 2021 1.).

Przewodniczaca Rady Gminy
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Gminy Szydtowo

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy begda finansowane
zbudzetu gminy, wtym ze S$rodkow pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, atakze ze S$rodkow
zewnetrznych.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr....................
Rady Gminy Szydtowo

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z pézn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Uzasadnienie

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Szydtowo w obrebie ewidencyjnym
Zawada sporzadzony zostal na podstawie uchwaly Nr LXXVII/729/2024 Rady Gminy Szydtowo z dnia
26 kwietnia 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Szydlowo w obrebie Zawada.

2. Zuwagi na brak wystepowania zagadnien, nie okreslono w przedmiotowym planie miejscowym zasad
ochrony krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej, ze wzgledu na brak terenow wymagajacych
takiego ustalenia, zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, maksymalnej
i minimalnej intensywnosci zabudowy, minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnej
wysokosci zabudowy, minimalnej liczby 1isposobu realizacji miejsc do parkowania, wtym miejsc
przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty
obiektow, ze wzgledu na brak terené6w wymagajacych ustalenia takich zasad iwskaznikéw. Terendw
gorniczych, atakze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ze wzgledu na brak
obiektow 1iterendow wymagajacych takiego ustalenia oraz ze wzgledu na brak przyjetego audytu
krajobrazowego oraz sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow
ze wzgledu na brak terenow wymagajacych takiego ustalenia.

3. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Szydtowo w obrgbie Zawada
poddany zostat procedurze formalno-prawnej okreslonej w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2024r., poz. 1130 zpdzn. zm.) oraz w ustawie zdnia
3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o §rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z2024 r., poz. 1112); zakres
opracowania jest zgodny zrozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 23 grudnia 2021 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.
z 2021 r., poz. 2404). Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Szydtowo w we
wschodniej czgéci obrgbu Zawada jest obszarzem o znacznej powierzchni, dlatego tez przy sporzadzeniu czesci
graficznej projektu planu miejscowego zastosowano mape w skali 1:2000.

4. Przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uzyskal opinie i uzgodnienia
wymagane zgodnie z trescig art. 17 ust. 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 1., poz. 1130 z pézn. zm.). Ze wzgledu na brak wstepowania takiej problematyki
projekt planu miejscowego nie wymagal zaopiniowania w zakresie: udokumentowanych zl6z kopalin,
lokalizacji nowych zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii, o ktoérych
mowa w art. 250 ust. 517 ustawy zdnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony S$rodowiska, istniejgcych
zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii oraz rozmieszczenia obszarow
przestrzeni publicznej i terenéw zabudowy mieszkaniowej w sasiedztwie zaktadow o zwigkszonym lub duzym
ryzyku wystgpienia powaznych awarii, w przypadku gdy te inwestycje, obszary lub tereny zwigkszaja ryzyko
lub skutki powaznych awarii, ani dokonania uzgodnien w zakresie: zagospodarowania pasa ochronnego oraz
morskich portow i przystani, zagospodarowania terenéw gorniczych, zagospodarowania obszaréw ochrony
uzdrowiskowe;.

5. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury: ustalenia projektu planu stanowia
kontynuacje funkcji wystepujacych w sasiedztwie, wprowadzajg rowniez tereny bez mozliwosci lokalizacji
zabudowy;

2) walory architektoniczne 1ikrajobrazowe: ustalenia planu miejscowego uwzgledniaja walory
architektoniczne i krajobrazowe obszaru obje¢tego planem dostosowujac parametry ksztaltowania zabudowy,
w tym ograniczenia wysokosci i gabarytow zabudowy, do lokalnych warunkow i cech krajobrazu;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych, na
omawianym obszarze brak gruntéw dla ktérych nalezy wystgpowaé o wyrazenie zgody na cele nie rolne i nie
lesne. Ustalenia planu miejscowego wprowadzaja wymagania w zakresie ochrony wod gruntowych
i powierzchniowych przed zanieczyszczeniami, w tym budowy systemu kanalizacji sanitarne;j;

1d: S9AAF7B3-AD62-4CC5-AD15-0E9C711F48FA. Uchwalony Strona 1



4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw: poprzez uwzglednia si¢ lokalizacje
zewidencjowanego stanowiska archeologicznego: obszar AZP 36-25/12;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1mienia, atakze potrzeby o0sob
niepetosprawnych:

a) wplanie okreslono wymagania w zakresie wyznaczania miejsc parkingowych przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows,

b) plan nie wprowadza ustalen mogacych mie¢ negatywny wpltyw na potrzeby 0sob niepetnosprawnych.

6) walory ekonomiczne przestrzeni: plan miejscowy uwzglgdnia walory ekonomiczne przestrzeni przez
wykorzystanie istniejacych drog oraz w zasiggu podstawowej infrastruktury technicznej;

7) prawo wlasnosci: plan miejscowy uwzglednia w maksymalnym stopniu prawo wlasnosci oraz
partycypacj¢ spoteczng w trakcie sporzadzania planu;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa: plan miejscowy nie wprowadza ustalen mogacych miec¢
negatywny wptyw na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego: plan miejscowy uwzglednia potrzeby interesu publicznego przez
zapewnienie warunkoéw dostgpnosci terenu do drog publicznych oraz warunkéw realizacji podstawowe;j
infrastruktury technicznej;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegodlnosci sieci szerokopasmowych: plan
miejscowy uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej przez zapewnienie warunkow
realizacji podstawowej infrastruktury technicznej, w tym sieci szerokopasmowych;

11) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:

a) informacje o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zostaty
ogloszone zgodnie z wymogami art. 17 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 z p6ézn. zm.) oraz art. 39 ust. 1, w zwiazku z art. 46 pkt 1 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialtywania na $rodowisko  w prasie lokalnej oraz przez
obwieszczenia wywieszone na tablicach ogloszen,

b) w terminie okre§lonym w ww ogloszeniach i obwieszczeniach nie ztozono wnioskéw do projektu planu
w trybie z art. 17 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

¢) zgodnie z wymogami art. 17 ustawy zapewniono udziat spoleczenstwa w pracach nad miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego,

d) projekt planu miejscowego zostat poddany konsultacjom spolecznym wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko w dniach od 14 pazdziernika 2025 r. do 14 listopada 2025 r. Ponadto konsultacje obejmowaly:

- zbieranie uwag do projektu planu miejscowego w terminie od 14 pazdziernika 2025 r. do 14 listopada
2025,

- zbieranie wnioskow iuwag do prognozy oddziatywania na $rodowisko w terminie od 14 pazdziernika
2025 r. do 14 listopada 2025 r.,

- spotkanie otwarte poprzedzone prezentacja projektu aktu planowania przestrzennego, ktore odbedzie sig¢
w dniu 28 pazdziernika 2025 r. o godz. 15:30 w swietlicy wiejskiej w Jaraczewie,

- wypehienie ankiet dotyczacych projektu planu miejscowego w dniach od 14 pazdziernika 2025 r. do
14 listopada 2025 r.;

12) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celéw zaopatrzenia ludnos$ci: nie ustala si¢
zasad zaopatrzenia w wode, ze wzgledu na brak terendw wymagajacych ustalenia takich zasad;

13) ustalajgc przeznaczenie terenéw lub okreslajac potencjalny sposdb zagospodarowania i korzystania
z terendow, dokonano oceny wagi interesu publicznego i interesow prywatnych (w tym zglaszanych w postaci
wnioskow 1iuwag, zmierzajacych do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian
w zakresie jego zagospodarowania). Na potrzeby opracowanego planu miejscowego nie byto mozliwosci
uwzgledniania szczegdlnych analiz ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych ze wzgledu na ich brak.
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14) w terminie okre§lonym w ogloszeniach iobwieszczeniach o przystapieniu do sporzadzania mpzp
nie ztozono w trybie zart. 17 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wnioskéw do planu ani w zakresie ochrony $rodowiska w ramach strategicznej oceny
oddzialywania na $rodowisko; sporzadzajac projekt planu miejscowego kierowano si¢ ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Szydlowo oraz istniejacym stanem
uzytkowania i zagospodarowania terenu;

15) struktura przestrzenna obszaru objetego planem miejscowym zostata uksztaltowana z uwzglednieniem
dazenia do minimalizowania transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego;

16) rozwiazania przestrzenne planu miejscowego ulatwiaja przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow.

8. Rada Gminy Szydtowo dokonata oceny aktualno$ci studium i miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego uchwatg nr LXXV1/721/2024 z dnia 22 marca 2024 r. Przed dokonaniem tej oceny Wojt Gminy
Szydtowo wykonal analize zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy. Jej wyniki nie maja zadnego
odniesienia do zagadnien zwigzanych ze zmiang zasad zagospodarowania niniejszego terenu.

6. Wpltyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

1) realizacja ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendow w gminie Szydtowo
prawdopodobnie bedzie dla gminy korzystna finansowo. Warunkiem trafnosci prognozy jest speilnienie
przyjetych wcezesniej zatozen, w oparciu o ktore zostata ona sporzadzona;

2) wprowadzenie w zycie ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow
w gminie Szydlowo powinno spowodowaé pewien przyrost nowych powierzchni obiektow budowlanych, co
w perspektywie czasowej pozwoli gminie uzyskaé¢ zrodlo stabilnych i dlugotrwatych wplywow z tytutu
podatku od nieruchomosci, ktore zazwyczaj sa stosunkowo tatwe do egzekucji;

3) wpierwszych latach po wejsciu w zycie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania
gtownym zrodlem wptywoéw do budzetu gminy powinny by¢ wpltywy z tytulu oplat zwigzanych z obrotem
nieruchomosciami (renta planistyczna i podatek od czynnosci cywilnoprawnych). Nalezy jednak pamictaé, ze
wplywy te majg charakter warunkowy (np. w przypadku optaty planistycznej konieczne jest zbycie
nieruchomosci w okresie 5 lat od dnia, w ktorym niniejszy plan wejdzie w zycie), wigc ich poziom moze by¢
nizszy od oczekiwan, a w skrajnym przypadku moga one w ogodle nie wystapi¢. Ponadto istotny wptyw na ich
poziom bedzie miata ogélna sytuacja ekonomiczna kraju oraz bezposrednio znig zwigzana sytuacja na
lokalnym rynku nieruchomosci, co decyduje w najwigkszym stopniu o sktonnosci potencjalnych inwestorow do
ponoszenia ryzyka inwestycyjnego;

4) po stronie wydatkow z budzetu gminy (jako skutkow finansowych uchwalenia nowego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego) gltéwna pozycje moga stanowi¢ koszty wykupu terenow pod
lokalizacj¢ 1irealizacje nowych drdg publicznych oraz relatywnie niewielkie rozbudowy komunalnej
infrastruktury sieciowej, w ramach uzupehnienia sieci juz funkcjonujacych;

7. W zwiazku zpowyzszym podjecie przez Rade Gminy Szydlowo uchwaly w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Szydtowo w obrebie Zawada jest uzasadnione.

1d: S9AAF7B3-AD62-4CC5-AD15-0E9C711F48FA. Uchwalony Strona 3
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