UCHWALA NR XXIV/231/2025
RADY GMINY SZYDLOWO

z dnia 15 grudnia 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Szydlowo w obrebie
Zawada, dla dzialki oznaczonej numerem 445

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz.U. 22024 1., poz. 1130 zpézn. zm.) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 .
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1153), Rada Gminy Szydtowo uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Szydlowo w obrgbie Zawada, dla
dzialki oznaczonej numerem 445, zwany dalej planem.

2. Obszar objete planem potozony jest w poludniowej czgsci gminy, w rejonie ul. Dlugiej w obrebie Zawada,
gm. Szydtowo, zgodnie z granicami okreslonymi na zataczniku graficznym, o ktéorych mowa w § 2 pkt 1.

§ 2. Zatacznikami bedacymi integralng czgécia niniejszej uchwaty sa:

1) cze$¢ graficzna sporzadzona na mapie zasadniczej w skali 1:1000, stanowigca zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;

2) rozstrzygnigcie w sprawie stwierdzenia, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Szydlowo w obrebie Zawada, dla dziatki oznaczonej numerem 445, nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Szydlowo, stanowiace zalacznik nr 2 do
niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 3 do niniejszej
uchwaty;

4) dane przestrzenne, stanowigce zaltacznik nr 4 do niniejszej uchwaly.
§ 3. 1. W czgsci graficznej planu okresla si¢ oznaczenia, stanowigce obowiazujgce ustalenia:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajaca teren o réznym przeznaczeniu;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) oznaczenie i symbol okres$lajacy przeznaczenie terenu wraz z wyrdzniajagcym numerem.

2. Okreslona linia rozgraniczajaca, o ktoérej mowa w ust. 1 pkt 2, wydziela teren oznaczony symbolem US
1 opisany jako teren ustug sportu i rekreacji.

3. Pozostale oznaczenia zastosowane w czg$ci graficznej planu majg charakter informacyjny inie stanowig
ustalen planu.

§ 4. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) linia rozgraniczajaca - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny o rdéznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania, ktorej przebieg okreslony w czesci graficznej planu ma charakter
wigzacy i nie moze ulega¢ przesunieciu w ramach realizacji planu;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okres$lajagca maksymalny zasieg usytuowania
na terenie wszelkich dopuszczonych w planie nadziemnych czgsci budynkow, z zastrzezeniem lit. a oraz
budowli w rozumieniu przepisow prawa budowlanego, chyba ze ustalenia szczegotowe planu stanowig inaczej,
jednocze$nie:



a) dopuszcza si¢ czesci budynku: okapy, gzymsy, balkony, tarasy, werandy, wykusze, zadaszenia nad
wejsciami do budynkéw, elementy odwodnienia, zdobienia elewacji wykraczajace maksymalnie o 1,5 m
poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy oraz schody zewnetrzne ipochylnie dla niepelnosprawnych
wykraczajace maksymalnie o 3 m poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy nie ogranicza lokalizacji nastepujacych obiektow: urzadzenia budowlane,
drogi, chodniki, doj$cia i dojazdy, parkingi terenowe, place manewrowe, obiekty liniowe sieci technicznych
i uzbrojenia terenu, kontenerowe stacje transformatorowe iinne urzadzenia zwigzane z siecig techniczna,
ktore nie wymagaja realizacji budynkow;

3) przeznaczenie podstawowe — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore wskutek realizacji ustalen planu
stanowi¢ bedzie przewazajgca formg uzytkowania terenu lub obiektow budowlanych; jednoczesnie w ramach
okreslonego przeznaczenia dopuszcza si¢ obiekty iurzadzenia towarzyszace, ktdre zapewniajag mozliwosé
uzytkowania terenu i obiektoéw zgodnie z przeznaczeniem, takie jak: dojscia, dojazdy miejsca parkingowe,
urzadzenia budowlane, zielen towarzyszaca, mata architektura, atakze urzadzenia shuzace retencji wod
opadowych i roztopowych oraz rozdzielcze sieci infrastruktury technicznej realizowane zgodnie z ustaleniami
niniejszego planu;

4) przeznaczenie uzupetniajgce - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie dopuszczone w ramach terenu, ktore
moze by¢ realizowane jako samodzielny obiekt budowlany, w tym jako budynek wolnostojacy, pod warunkiem
zachowania zgodno$ci zustaleniami planu. Przeznaczenie uzupelniajace nie zastgpuje przeznaczenia
podstawowego, lecz moze zostaé zrealizowane niezaleznie od niego, w tym takze jako pierwsza inwestycja na
terenie;

5) czg$¢ graficzna - nalezy przez to rozumie¢ czg¢$¢ graficzng planu, o ktérej mowa w §2 pkt 1 niniejszej uchwaty;

6) teren — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania,
wydzielony w czesci graficznej planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem;

7) strefa - nalezy przez to rozumie¢ wydzielong przestrzen o cechach wzglgdnie jednorodnych w zakresie sposobu
jej uzytkowania, zasad zagospodarowania i zabudowy lub stopnia jej ochrony;

8) przeznaczenie niesklasyfikowane - zgodnie zrozporzadzeniem Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia
17 grudnia 2021r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego,

9) swietlica wiejska — nalezy przez to rozumie¢ budynek ustugowy o charakterze spotecznym, przeznaczony do
obstugi funkcji rekreacyjnych, sportowych i integracyjnych, w szczegolnosci na potrzeby organizacji wydarzen
lokalnych, zaje¢ rekreacyjnych, spotkan mieszkancow oraz aktywnosci wspierajacych funkcjonowanie terenow
sportu i rekreacji.

§ 5. W planie nie okresla si¢:

1) zasad ochrony przyrody ikrajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu ze wzglgdu na brak terendw
wymagajacych takiego ustalenia;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej ze wzgledu na brak terendw wymagajacych takiego ustalenia;

3) teren6w gorniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa ze wzgledu na brak terendéw wymagajacych takiego ustalenia;

4) szczegbdlnych warunkoéw zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy ze wzgledu na brak terend6w wymagajacych takiego ustalenia;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terendw ze wzgledu na brak
terenow wymagajacych takiego ustalenia.

Rozdzial 2.
Wspélne przepisy szczegélowe dla obszaru objetego planem

§ 6. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska:

1) na terenie objetym planem zakazuje si¢ przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko
w rozumieniu przepiséw z zakresu ochrony srodowiska, z zastrzezeniem pkt 2;



2) zakaz, o ktorym mowa w pkt 1, nie dotyczy inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej dystrybucyjnej
i przesylowej oraz drég publicznych;

3) obowigzujg standardy akustyczne, okreSlone przepisami odrgbnymi dotyczacymi dopuszczalnych poziomow
hatasu w $srodowisku: dla terenu oznaczonego na czegsci graficznej planu symbolami US — jak dla terenow
rekreacyjno - wypoczynkowych;

4) projektowane zainwestowanie na terenie objetym planem oraz na terenach sgsiednich nie moze powodowaé
zmiany stosunkéw wodnych;

5) ustala si¢ konieczno$¢ nalezytego zabezpieczenia Srodowiska gruntowo-wodnego przed zanieczyszczeniem
atakze zaopatrzenia w ciepto, zgodnie z ustaleniami zawartymi w §10, dotyczacym zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;.

§ 7. Granice obszaru objetego planem, o ktoérej mowa §3 ust. 1 pkt 1 stanowi jednoczesnie granicg terenow
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

§ 8. Ustala si¢ nastepujace granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisow:

1) wprowadza si¢ ochrong zasobow wodnych polozonych w obszarze gléwnego zbiornika wod podziemnych
GZWP nr 125 — Zbiornik Pita - Walcz, z zastrzezeniem pkt 2;

2) w terenach potozonych w obrebie gldéwnego zbiornika wod podziemnych nr 125 — Zbiornik Pila - Walcz
obowigzuje zakaz lokalizowania nowych inwestycji bez koniecznych zabezpieczen przed przenikaniem do
podioza i wod podziemnych substancji toksycznych i innych szkodliwych dla wod podziemnych.

§ 9. Ustala si¢ nastepujace szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza si¢ wydzielenie niezbednych dzialek dla realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz
komunikacji, dostosowujac wielko$¢ tych dziatek do gabarytéw i parametrow technicznych tych urzadzen
zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

2) dla realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz komunikacji:

a) minimalna szerokos$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki: 3 m w przypadku dzialek wydzielanych wytacznie
pod obiekty infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem lit. c,

b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki: 12 m? w przypadku dziatek wydzielanych wytgcznie pod
obiekty infrastruktury technicznej lub stuzace komunikacji, z zastrzezeniem lit. c,

¢) minimalna powierzchnia dziatki, szeroko$¢ frontu dziatki nie dotycza istniejacych i planowanych obiektow
infrastruktury technicznej elektroenergetycznej;

3) okresla sie¢ kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego pomigdzy 60° a 120°, z zastrzezen
przepisow odrebnych;

4) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2500 m?;
5) minimalna szerokos$¢ frontu dziatek: 12 m.

§ 10. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy w zakresie infrastruktury techniczne;j
- sieci przesytowej: dopuszcza si¢ budowe rozbudowe, przebudowe i modernizacj¢ linii elektroenergetycznych.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy w zakresie infrastruktury technicznej -
sieci dystrybucyjnej:

1) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej podziemnej roéowniez pomiedzy liniami
rozgraniczajacymi drég a liniami zabudowy w przypadku braku mozliwosci zlokalizowania tych sieci
w obrebie linii rozgraniczajacych drog;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje nadziemnych urzadzen infrastruktury technicznej, wolnostojacych Iub jako obiektow
wbudowanych w budynku przeznaczenia podstawowego lub uzupetiajacego;

3) na terenach przewidujgcych mozliwos¢ lokalizacji budynkow dopuszcza sig:

a) lokalizacj¢ mikroinstalacji,



b) wolnostojgcych instalacji odnawialnych zrodel energii wytwarzajacych energie elektryczng z energii
promieniowania stonecznego o mocy przekraczajacej 500 kW, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) dopuszcza si¢ modernizacje, budowe, przebudowe i rozbudowe urzadzen i sieci oraz przytaczy do obiektow
budowlanych.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

1) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe sieci elektroenergetycznej oraz stacji transformatorowych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna nalezy realizowaé poprzez rozdzielcza sie¢ elektroenergetyczna oraz
z odnawialnych zrdédet energii o mocy zainstalowanej nie przekraczajacej 5S00kW zgodnie z przepisami
odrebnymi, z wykluczeniem energii wiatru.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w wode:

1) dopuszcza sie¢ budowe, rozbudowe iprzebudoweg rozdzielczej sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) w przypadku braku warunkéw przylaczenia do sieci wodociggowej, dopuszcza si¢ rozwigzania wynikajace
z przepisow odrebnych;

3) zaopatrzenie w wod¢ na cele przeciwpozarowe zsieci wodociggowej lub w oparciu o rozwigzania
indywidualne.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzenia sciekow:
1) odprowadzanie $ciekéw poprzez rozdzielczy system kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem pkt 2;

2) w razie braku warunkow przylaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ zastosowanie rozwigzan
wynikajacych z przepisow odrebnych.

6. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania wod opadowych i roztopowych:

1) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i1 przebudowe rozdzielczej sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

2) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych poprzez rozdzielczy system kanalizacji
deszczowej, z zastrzezeniem pkt 3;

3) zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych zgodnie zwymogami wynikajagcymi z przepisow
odrgbnych, przy odprowadzaniu wod opadowych iroztopowych obowigzuje stosowanie rozwigzan
polegajacych na zagospodarowaniu tych wdéd w miejscu opadu, w szczegdlno$ci poprzez gospodarcze
wykorzystanie, odparowanie, rozsaczanie do gruntu oraz retencjonowanie tych wod na dziatce budowlane;.

7. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow melioracji:
1) dopuszcza si¢ modernizacje, budowe, przebudowe i rozbudowe istniejacych systemow melioracji wodnych;
2) nalezy zapewnic cigglos¢ i sprawnos¢ systemu melioracji wodnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) ze wzgledu na mozliwo$¢ wystepowania niezinwentaryzowanej sieci drenarskiej, ustala si¢ przebudowe
istniejacego systemu drenarskiego w sytuacji kolizji z planowanym zainwestowaniem.

8. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie magazynowania i zagospodarowania odpadoéw - obowigzujg zasady
okreslone w przepisach odrebnych, w tym aktach prawa miejscowego, dotyczacych odpadéw oraz utrzymania
czystosci 1 porzadku na terenie gminy.

9. Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w energi¢ cieplna zindywidualnych lub zbiorczych zrodet
zaopatrzenia w ciepto, zuwzglednieniem ograniczen izakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych
nastepuje spalanie paliw, o ktéorych mowa w przepisach odrebnych.

10. Ustala si¢ nastgpujace zasady rozwoju sieci telekomunikacyjnej - dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe
1 przebudowe urzadzen i sieci telekomunikacyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

11. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowg rozdzielczej sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;



2) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiormikow zaopatrzenia w gaz, lokalizacja zbiornikow i zwigzanych
z nimi instalacji zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych.

§ 11. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniami w czesci graficznej planu,

2)dla obiektéow infrastruktury technicznej nie obowiazuja: nieprzekraczalne linie zabudowy oraz przepisy
szczegblowe dotyczace:

a) udzialu powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej;
b) wskaznika intensywnos$ci zabudowy;
¢) udzialu powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlane;.

§ 12. 1. Okresla si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji - w zakresie ustalen
dotyczacych komunikacji, w tym powigzan komunikacyjnych z ukladem zewngtrznym, ustala si¢ co nastgpuje:
obstuge komunikacyjna obszaru objetego planem nalezy zapewnié, poprzez istniejace drogi przylegajace do
obszaru, zlokalizowane poza obszarami objetymi planem;

2. Okresla si¢ zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji - w zakresie ustalen
dotyczacych miejsc parkingowych, ustala si¢ co nastgpuje:

1) miejsca do parkowania przewidziane dla obstugi dopuszczonych w planie obiektéw, nalezy lokalizowaé
w granicach dzialek budowlanych, na ktorych znajdujg si¢ te obiekty;

2) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w formie garazy, wiat garazowych lub utwardzonych terenowych
miejsc, zgodnie z przepisami szczegolnymi.

3) obowigzuja miejsca parkingowe, wliczajagc wto garaze, co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie
z nast¢pujgcymi wskaznikami:

a) 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczgte 100 m? powierzchni uzytkowej obiektow ustug sportu i rekreacji,
lecz nie mniej niz 12 miejsc postojowych,

b) 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 50 m?> powierzchni uzytkowej dopuszczonych w planie
pozostatych obiektow ustugowych;

4) w ramach okreslonej w ust. 2 minimalnej liczby miejsc do parkowania, nalezy zapewni¢ miejsca przeznaczone
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz okreSlonej
w przepisach odrgbnych dla drog publicznych, stref zamieszkania oraz stref ruchu.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoélowe dla poszczegélnych terenow

§ 13. 1. Ustala si¢ teren ustug sportu irekreacji oznaczony symbolem 1US, dla ktérego obowigzuje
przeznaczenie:

1) podstawowe: ustugi sportu irekreacji z dopuszczeniem budowy, przebudowy iremontu budynkéw
gospodarczych oraz obiektow i urzadzen zwigzanych z ta zabudows;

2) uzupehiajace: przeznaczenie nieskasyfikowane: §wietlica wiejska.
2. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) w zakresie wysokosci zabudowy i ksztattowania dachow:
a) dla budynkow przeznaczenia podstawowego i uzupetniajacego:
- wysokos¢: od 5 m do 8 m,

- maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych: nie moze przekraczaé 2 kondygnacji wtym jedna
w poddaszu,

- nakaz realizacji budynkéw w uktadzie: wolnostojacym z kalenica rownolegla do osi jezdni przylegle;
ulicy,

- szerokos¢ elewacji frontowej budynkow: od 6 do 15 m, --garazy, wiat i budynkow gospodarczych — od
3mdo 10 m,



- wysokos$¢ garazy,wiat ibudynkow gospodarczych nie moze przekroczy¢ 6,0m ijednej kondygnacji
nadziemnej;

- dachy o kacie nachylenia potaci od 30° do 45°:

-- dachy dwuspadowe, wielospadowe o symetrycznych glownych potaciach, wielospadowe; dopuszcza
si¢ naczoiki i przyczolki, mansardy, lukarny, facjaty,

-- dopuszcza si¢ stosowanie dachoéw jednospadowych o kacie nachylenia potaci do 30° dla budynkow
gospodarczych, garazy i wiat,

-- dachowka ceramiczna lub materiat dachéwko podobny w kolorze szarym, grafitowym,

-- dopuszcza si¢ stosowanie fragmentarycznego obnizenia okapu jednak nie wiecej niz na 1/3 catkowitej
dtugosci okapu,

-- dopuszcza si¢ doswietlenie dachow lukarnami i1 oknami potaciowymi. Dachy lukarn nie mogg si¢
laczy¢. Laczna dhugosé scian szczytowych lukarn na danej elewacji nie moze przekraczaé potowy jej

szerokosci;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,4;
3) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,001,
b) maksymalna: 0,3;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynosi: 50%;
5) minimalna liczba miejsc postojowych: okreslona w § 12;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2500 m?.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 14. Ustala si¢ stawke procentowa, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym: w wysokosci 0,1 %.

§ 15. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Szydtowo.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Wiceprzewodniczacy Rady
Gminy

Ewa Wnuk
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXIV/231/2025
Rady Gminy Szydtowo
z dnia 15 grudnia 2025 1.

rozstrzygniecie w sprawie stwierdzenia, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Szydlowo w obrebie Zawada, dla dzialki oznaczonej numerem 445, nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Szydlowo

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 1. poz. 1130 z pézn. zm.),

Rada Gminy Szydlowo stwierdza, ze

projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Szydtowo w obrebie Zawada, dla
dziatki oznaczonej nr 445 nie narusza ustalen zmiany studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Szydlowo (uchwata Nr XXXVIII/417/2021 Rady Gminy Szydtowo z dnia 24 wrze$nia
2021 r.).



Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXIV/231/2025
Rady Gminy Szydtowo
z dnia 15 grudnia 2025 1.

rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy beda finansowane
zbudzetu gminy, wtym ze $rodkéw pozyskiwanych zfunduszy Unii Europejskiej, atakze ze $rodkow
zewngtrznych.



Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr XXI1V/231/2025
Rady Gminy Szydtowo

z dnia 15 grudnia 2025 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Uzasadnienie

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Szydtowo w obrgbie Zawada, dla
dziatki oznaczonej numerem 445 sporzadzony zostal na podstawie uchwaty Nr V/44/2024 Rady Gminy
Szydtowo zdnia 28 sierpnia 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Szydtowo w obrebie Zawada, dla dziatki oznaczonej numerem 445.

2. Obecnie obowigzuje na danym obszarze zmiana miegjscowego planu ogolnego zagospodarowania
przestrzennego Gminy Szydlowo w rejonie drogi z Pity-Gladyszewa do wsi Zawada zatwierdzona uchwata Nr
XLI1/14/2002 Rady Gminy w Szydlowie z dnia 24 maja 2002 roku.

3. Zuwagi na brak wystepowania zagadnien, nie okreslono w przedmiotowym planie miejscowym zasad
ochrony przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu, zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury wspodtczesnej, terendw goérniczych, obszaréw
szczegolnego zagrozenia powodzig, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,
szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu,w tym zakaz
zabudowy, sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia iuzytkowania terenéw, roéznych
zasad zagospodarowania ze wzgledu na brak terenéw wymagajacych takiego ustalenia.

4. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Szydlowo w obrebie Zawada, dla
dziatki oznaczonej numerem 445 poddany zostat procedurze formalno-prawnej okreslonej w art. 17 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 z pdzn.
zm.) oraz w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024 r.,
poz. 1112); zakres opracowania jest zgodny zrozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
23 grudnia 2021 r. wsprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2021 r., poz. 2404).

5. Przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uzyskat opinie i uzgodnienia
wymagane zgodnie z treScig art. 17 ust. 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 z p6zn. zm.). Ze wzgledu na brak wstgpowania takiej problematyki
projekt planu miejscowego nie wymagat dokonania uzgodnien w zakresie: zagospodarowania pasa ochronnego
oraz morskich portow i przystani, zagospodarowania obszarow ochrony uzdrowiskowe;.

6. Sposoéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury: ustalenia projektu planu stanowig
kontynuacje¢ funkcji wystepujacych w sasiedztwie, nawigzujac do charakteru zabudowy terenéw sasiadujacych
1 wprowadzajac zapisy okre$lajace parametry ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow;

2) walory architektoniczne ikrajobrazowe: ustalenia planu miejscowego uwzgledniaja walory
architektoniczne i krajobrazowe obszaru objetego planem dostosowujgc parametry ksztaltowania zabudowy,
Ww tym ograniczenia wysokoS$ci i gabarytow zabudowy, do lokalnych warunkéw i cech krajobrazu;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych 1 le$nych, na
omawianym obszarze brak gruntdéw, dla ktorych nalezy wystgpowac o wyrazenie zgody na cele nie rolne i nie
lesne. Ustalenia planu miejscowego wprowadzaja wymagania w zakresie ochrony wod gruntowych
i powierzchniowych przed zanieczyszczeniami, w tym budowy systemu kanalizacji sanitarnej;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: nie wystepuja;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1mienia, atakze potrzeby 0sob
niepetnosprawnych:

a) wplanie okre$lono wymagania w zakresie wyznaczania miejsc parkingowych przeznaczonych na
parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

b) plan nie wprowadza ustalen mogacych mie¢ negatywny wptyw na potrzeby osob niepelnosprawnych;



6) walory ekonomiczne przestrzeni: plan miejscowy uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni przez
wykorzystanie dla celow planowanej zabudowy gruntow potozonych w sasiedztwie istniejacych drog oraz
w zasiegu podstawowej infrastruktury technicznej;

7) prawo wtasnos$ci: plan miejscowy uwzglednia w maksymalnym stopniu prawo wlasnosci oraz partycypacje
spoteczng w trakcie sporzadzania planu;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa: plan miejscowy nie wprowadza ustalen mogacych mieé
negatywny wplyw na potrzeby obronnosci ibezpieczenstwa panstwa. Plan uwzglednia granice terenow
zamknietych oraz granica strefy ochronnej terendw zamknigtych,ktora wynika z przepiséw odrebnych;

9) potrzeby interesu publicznego: plan miejscowy uwzglednia potrzeby interesu publicznego przez
zapewnienie warunkéw dostepnosci terenu do drég publicznych oraz warunkow realizacji podstawowej
infrastruktury techniczne;j;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych: plan
miejscowy uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej przez zapewnienie warunkow
realizacji podstawowej infrastruktury technicznej, w tym sieci szerokopasmowych;

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:

a) informacje o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zostaty
ogloszone zgodnie z wymogami art. 17 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 22024 r., poz. 1130 z p6ézn. zm.) oraz art. 39 ust. 1, w zwigzku z art. 46 pkt 1 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko  w prasie lokalnej oraz przez
obwieszczenia wywieszone na tablicach ogloszen,

b) w terminie okreslonym w ww ogloszeniach i obwieszczeniach ztozono wnioski do projektu planu w trybie
z art. 17 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

¢) zgodnie z wymogami art. 17 ustawy zapewniono udzial spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego,

d) projekt planu miejscowego zostat poddany konsultacjom spotecznym wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko w dniach od 14 pazdziernika 2025r. do 14 listopada 2025 r. Ponadto konsultacje spoteczne
obejmowaty:

- zbieranie uwag do projektu planu miejscowego w terminie od 14 pazdziernika 2025 r. do 14 listopada
2025,

- zbieranie wnioskéw iuwag do prognozy oddzialywania na srodowisko w terminie od 14 pazdziernika
2025 r. do 14 listopada 2025 r.,

- spotkanie otwarte poprzedzone prezentacja projektu aktu planowania przestrzennego, ktore odbylo sig
w dniu 28 pazdziernika 2025 r. o godz. 15:30 w $wietlicy wiejskiej w Jaraczewie,

- wypehienie ankiet dotyczacych projektu planu miejscowego w dniach od 14 pazdziernika 2025 r. do
14 listopada 2025 r.;

12) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci: ustalenia
planu w zakresie zaopatrzenia w wodg¢ przewiduja mozliwo$¢ budowy indywidualnych uje¢ wody oraz
rozbudowy istniejacej sieci wodociggowe;;

13) ustalajac przeznaczenie terenéw lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania
z terené6w, dokonano oceny wagi interesu publicznego i interesoOw prywatnych (w tym zglaszanych w postaci
wnioskow 1uwag, zmierzajacych do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian
w zakresie jego zagospodarowania). Na potrzeby opracowanego planu miejscowego nie bylo mozliwosci
uwzgledniania szczegdlnych analiz ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych ze wzgledu na ich brak;

14) w terminie okreSlonym w ogloszeniach iobwieszczeniach o przystgpieniu do sporzadzania mpzp
nie ztozono w trybie =z art. 17 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wnioskow do planu ani w zakresie ochrony s$rodowiska w ramach strategicznej oceny
oddzialywania na $rodowisko; sporzadzajac projekt planu miejscowego kierowano si¢ ustaleniami studium



uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Szydlowo oraz istniejacym stanem
uzytkowania i zagospodarowania terenu;

15) struktura przestrzenna obszaru objg¢tego planem miejscowym zostata uksztattowana z uwzglednieniem
dazenia do minimalizowania transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego;

16) rozwigzania przestrzenne planu miejscowego utatwiaja przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow.

8. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaly rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z2024 1., poz. 1130 z p6zn. zm.). W projekcie zmiany planu uwzglgdniono wyniki analizy aktualnosci
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Szydtowo i miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, uchwalonej uchwatg Nr LXXVI1/721/2024 Rady Gminy Szydtowo z dnia
22 marca 2024 roku, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

9. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

1) realizacja ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego prawdopodobnie bedzie dla
gminy korzystna finansowo. Warunkiem trafno$ci prognozy jest spelnienie przyjetych wczesniej zatozen,
w oparciu o ktore zostata ona sporzadzona;

2) wprowadzenie w zycie ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow
w gminie Szydtowo powinno spowodowac pewien przyrost nowych powierzchni obiektéw budowlanych, co
w perspektywie czasowej pozwoli gminie uzyska¢ zrodto stabilnych i dtugotrwatych wptywow z tytulu podatku
od nieruchomosci;

3) w pierwszych latach po wejsciu w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gtéwnym
zrodlem wpltywoéw do budzetu gminy powinny by¢é wplywy ztytulu oplat zwigzanych zobrotem
nieruchomosciami (renta planistyczna i podatek od czynnos$ci cywilnoprawnych). Nalezy jednak pamigtac, ze
wplywy te majg charakter warunkowy (np. w przypadku oplaty planistycznej konieczne jest zbycie
nieruchomosci w okresie 5 lat od dnia, w ktorym niniejszy plan wejdzie w zycie), wigc ich poziom moze by¢
nizszy od oczekiwan, a w skrajnym przypadku moga one w ogdle nie wystapic. Ponadto istotny wptyw na ich
poziom bedzie miala ogoélna sytuacja ekonomiczna kraju oraz bezposrednio znig zwigzana sytuacja na
lokalnym rynku nieruchomosci, co decyduje w najwigkszym stopniu o sktonnosci potencjalnych inwestoréw do
ponoszenia ryzyka inwestycyjnego;

4) po stronie wydatkéw zbudzetu gminy - realizacja ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego prawdopodobnie bedzie dla gminy korzystna finansowo.

10.W zwigzku zpowyzszym podjecie przez Rade Gminy Szydlowo uchwaly w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest uzasadnione.
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