UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr ..........
Rady Gminy Szydlowo
Z dnia ......cceeuueenee r.

w sprawie uchwalenia zintegrowanego planu inwestycyjnego obszaréw zlokalizowanych
w obrebie Nowy Dwor oraz w obrebie Lezenica, gmina Szydlowo

Projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego obszarow zlokalizowanych w obrebie

Nowy Dwor oraz w obrebie Lezenica, gmina Szydlowo, zwany dalej ,,planem” lub ,,.ZPI”,

opracowany zostat zgodnie z nastepujacymi przepisami:

— ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1153
ze zmianami),

— ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130 ze zmianami), zwana dalej ustawa,

— ustawa z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688),

— ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2024 r. poz. 54
ze zmianami),

— ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 ze zmianami),

— rozporzadzenie Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. 22021 1. poz. 2404).

Plan obejmuje obszary o powierzchni 160 ha. W chwili obecnej w granicach obszaru
nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Natomiast do
opracowania zintegrowanego planu inwestycyjnego, przystagpiono w celu umozliwienia
realizacji elektrowni fotowoltaicznych.

W obowigzujacej zmianie Studium uwarunkowan i1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Szydlowo, przyjetej Uchwalag XXXVIII/417/2021 Rady Gminy
Szydlowo z dnia 24 wrzes$nia 2021 r., dla dzialek objetych opracowaniem okreslono kierunki
zagospodarowania przede wszystkim jako tereny rolne — grunty orne nizszych klas
bonitacyjnych IV-VL

Jednakze, pomimo przeznaczenia okre§lonego w studium, zgodnie z art. 67 ust. 3 pkt
2 lit. a ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) wylaczony zostat
obowigzek sporzadzenia przez Wojta projektu planu zgodnego z zapisami studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy m.in. w zakresie
lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii oraz ich stref
ochronnych, ktorych nie stosuje si¢ od dnia wejscia w zycie ww. ustawy.



Whiosek o uchwalenie ZPI zostat ztozony przez ........... w dniu .............. r. do Rady
Gminy Szydlowo, za posrednictwem Wojta Gminy Szydlowo. Do wniosku zostal dotaczony
projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego wraz z zalacznikami.

Procedura sporzadzania planu przebiegata zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zmianami).

Wojt wystapit do Rady Gminy Szydtowo o wyrazenie zgody na opracowanie planu,
ktora po rozpatrzeniu wniosku inwestora w dniu ............... 2025 r. podjeta Uchwate
NI e w sprawie wyrazenia zgody na przystapienie do sporzadzenia zintegrowanego
planu inwestycyjnego obszaréw zlokalizowanych w obr¢bie Nowy Dwor oraz w obrgbie
Lezenica, gmina Szydlowo.

Po przeprowadzeniu negocjacji w sprawie umowy urbanistycznej obejmujacej
inwestycje uzupetniajaca zlokalizowang w granicach terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1ZP — budowa wiezy obserwacyjnej, zwigzanej z promocjg gminy oraz
promowaniem $wiadomosci ekologicznej mieszkancow, w zwiazku z lokalizacja OZE,
wprowadzono zmiany do projektu planu. Sporzadzono réwniez prognoze odzialywania na
srodowisko, a takze projekt umowy urbanistyczne;.

Stwierdzono jednocze$nie, ze zgodnie z art. 67 ust. 3 pkt 2 lit. a ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) wylaczony zostat obowiazek sporzadzenia przez
Woéjta projektu planu zgodnego z zapisami studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy m.in. w zakresie lokalizacji urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii oraz ich stref ochronnych, ktérych nie
stosuje si¢ od dnia wejscia w zycie ww. ustawy.

Zgodnie z art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o $rodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko, Wojt wystapit o uzgodnienie zakresu 1 stopnia szczegdlowosci
informacji zawartych w prognozie oddziatywania na §rodowisko projektu planu.

Nastepnie, jednocze$nie wystgpiono o opinie oraz o uzgodnienie projektu planu i1
ogloszono o rozpoczgciu konsultacji spotecznych. Ogloszenie Wojta Gminy Szydlowo
dotyczace rozpoczgcia konsultacji spotecznych ukazalo sig w ........... , na tablicy ogloszen
Urzedu Gminy Szydtowo, na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy
Szydlowo oraz na stronie podmiotowej Urzedu Gminy Szydlowo, a takze ..... (na portalu
spoteczno$ciowym) w dniu ....

Konsultacje spoteczne przeprowadzono w dniach od ... do .... W zwiazku z tym, do
niniejszej uchwaly dotgcza si¢ zalacznik nr 2 zawierajagcy rozstrzygnigcie Rady Gminy
Szydlowo o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, a takze przedstawia si¢ Radzie
Gminy Szydtowo raport podsumowujacy przebieg konsultacji spotecznych, zawierajacy w
szczegblnosci wykaz zgtoszonych uwag wraz z propozycja ich rozpatrzenia i uzasadnieniem
oraz protokoly z czynnosci przeprowadzonych w ramach konsultacji.

W dniu ... zostala zawarta umowa urbanistyczna dotyczaca zintegrowanego planu
inwestycyjnego obszarow zlokalizowanych w obrebie Nowy Dwor oraz w obrebie LeZenica,
gmina Szydtowo. W umowie zostata okreslona inwestycja uzupetniajaca, ktorg stanowic
bedzie budowa wiezy obserwacyjne] w granicach terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1ZP, objetego zintegrowanym planem inwestycyjnym.



Wobec spetniania powyzszych wymogoéw, wynikajacych z ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Wojt Gminy Szydtowo przedstawia
Radzie Gminy Szydlowo projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego obszarow
zlokalizowanych w obrebie Nowy Dwor oraz w obregbie Lezenica, gmina Szydtowo wraz z
raportem podsumowujacym przebieg konsultacji spotecznych, zawierajagcym wykaz
zgloszonych uwag wraz z propozycja ich rozpatrzenia i uzasadnieniem oraz protokoly z
czynnosci przeprowadzonych w ramach konsultacji.

W projekcie planu — zgodnie z art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy — uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 1 i 2 ustawy, poprzez
ustalenia zawarte w §6 tekstu uchwaty, dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, oraz w §15-18 tekstu uchwaly, dotyczace ustalenia zasad ksztaltowania
zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu;

2) potrzeby zrownowazonego rozwoju, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt la ustawy, poprzez
ustalenia zawarte w §15 tekstu uchwaty, dotyczace umozliwienia lokalizacji inwestycji z
zakresu energetyki odnawialnej;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami, ochrony gruntow
rolnych i lesnych, ochrony zt6z kopalin, zmniejszania podatno$ci na zmiany klimatu,
o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 3 ustawy, poprzez ustalenia zawarte w §7 tekstu
uchwaty, dotyczace zasad ochrony §rodowiska, przyrody 1 krajobrazu oraz ksztattowania
krajobrazu, w §10 tekst uchwaty, dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow
lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych przepisow oraz poprzez
dokonanie szczegdtowej analizy wszystkich zagadnien dotyczacych ochrony srodowiska w
prognozie oddziatywania na $srodowisko;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 4 ustawy,
poprzez zawiadomienie 1 uzgodnienie planu przez Wielkopolskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szczegolnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r.
o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1411), zgodnie z uniwersalnym projektowaniem, poprzez wprowadzenie ustalen
w zakresie mozliwosci lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, zapisow regulujacych sposob zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych
oraz nakazu zapewnienia miejsc postojowych zaopatrzonych w kart¢ parkingowa zgodnie
z przepisami odrgbnymi (analiza powyzszych wymagan zawarta zostala rowniez
w prognozie oddzialywania na §rodowisko);

6) walory ekonomiczne przestrzeni, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 6 ustawy, poprzez
uwzglednienie istniejacych uwarunkowan terenowych, komunikacyjnych oraz sieci
infrastruktury technicznej (szczegélowej analizy waloréw ekonomicznych dokonano w
prognozie skutkéw finansowych do planu);

7) prawo wiasnosci, o ktorym mowa w art. 1 ust. 2 pkt 7 ustawy, poprzez wykonanie analizy
stanu wlasnosci terenu objetego planem oraz dostosowanie zagospodarowania do



istniejgcych uwarunkowan prawnych, a takze analiz¢ wnioskow do planu;

8) potrzeby obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 8
ustawy, poprzez uzgodnienie projektu planu z wilasciwymi organami wojskowymi,
ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 9 ustawy, poprzez
umozliwienie udziatu spoteczenstwa w poszczeg6dlnych etapach procedury planistycznej,
zgodnie w wymogami ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz
ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko, a takze poprzez
uwzglednienie potrzeb spotecznych w zakresie umozliwienia realizacji miejsc
postojowych;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci sieci
szerokopasmowych, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 10 ustawy, poprzez wprowadzenie
w projekcie planu ustalen w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i1 budowy systemow
komunikacji 1 infrastruktury technicznej oraz dopuszczenie inwestycji celu publicznego
w zakresie inwestycji mogacych znaczaco oddziatywac na §rodowisko;

11) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad planem, w tym przy uzyciu $rodkow
komunikacji elektronicznej, o ktorym mowa w art. 1 ust. 2 pkt 11 ustawy, poprzez
umozliwienie udzialu spoteczenstwa w poszczegdlnych etapach procedury planistyczne;j,
zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz
ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie $§rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $§rodowisko, w tym przez
mozliwo$¢ sktadania uwag do planu;

12) zachowanie jawnosci i1 przejrzystosci procedur planistycznych, o ktérych mowa w art. 1
ust. 2 pkt 12 ustawy, poprzez prowadzenie procedury zgodnie z zakresem okreslonym
w ustawie o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, oraz w innych aktach
prawnych powszechnie obowigzujacych;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci,
o ktérej mowa w art. 1 ust. 2 pkt 13 ustawy, poprzez wprowadzenie zapisOw w zakresie
zaopatrzenie w wod¢ zgodnych z ustaleniami przepisoOw odrebnych;

14) potrzebg zapobiegania powaznym awariom 1 ograniczania ich skutkow dla zdrowia
ludzkiego 1 $rodowiska, o ktorej mowa w art. 1 ust. 2 pkt 14 ustawy, poprzez ustalenia
zawarte w §5 tekstu uchwaly, dotyczace zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu
oraz ksztaltowania krajobrazu oraz poprzez dokonanie szczegdétowej analizy wszystkich
zagadnien dotyczacych ochrony srodowiska w prognozie oddziatywania na srodowisko;

15) potrzeby zwigzane z ksztalttowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej 1 rozwoju
produkcji rolniczej, poprzez dokonanie szczegdlowej analizy wszystkich zagadnien
dotyczacych ochrony srodowiska w prognozie oddziatywania na §rodowisko.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy ustalajac przeznaczenie poszczegoélnych terenow lub
okreslajac potencjalny sposdb zagospodarowania i korzystania z terenu, wywazone zostaty
interesy zaré6wno publiczne jak 1 interesy prywatne poprzez uwzglednienie wnioskow
ztozonych na etapie przystapienia do opracowania planu oraz poprzez sporzadzenie prognozy
oddzialywania na $rodowisko, w ktorej zawarte zostaly analizy s$rodowiskowe. Interes



publiczny zostal tez uwzgledniony poprzez stworzenie dla aktualnych i potencjalnych

inwestorOw, na obszarze objetym przedmiotowym planem, warunkéw gospodarowania

zgodnych z ich zamierzeniami, co potencjalnie przyczyni si¢ do rozwoju gminy Szydtowo.

W nawigzaniu do zapiséw art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu umozliwia nowg zabudowe¢ zwigzang z
odnawialnymi zrodtami energii i uwzglednia wymagania fadu przestrzennego, efektywne
gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez:

e ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego — projekt planu umozliwia lokalizacje
zabudowy zwigzanej z odnawialnymi zrédtami energii przy zachowaniu zasady
minimalizowania transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego;

e lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposoéb umozliwiajagcy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
srodka transportu — nie dotyczy, projekt planu umozliwia wylacznie lokalizacje zabudowy
zwigzanej z odnawialnymi zrédlami energii;

e zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
1 rowerzystow — projekt planu dopuszcza lokalizacje drog pieszych, rowerowych oraz
pieszo-rowerowych;

e dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w petni
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki
osadniczej w rozumieniu przepisdéw odrebnych, w szczegdlnosci poprzez uzupeinianie
istniejacej zabudowy — projekt planu umozliwia wylacznie realizacj¢ zabudowy zwigzanej
z odnawialnymi zrodtami energii.

Przyjeta w planie polityka przestrzenna jest zgodna z oceng aktualno$ci studium
uwarunkowan 1 kierunkéw  zagospodarowania przestrzennego gminy Szydlowo
........................................... , ktorg przyjeto Uchwalg Nr ................. Rady Gminy Szydtowo
zdnia ............... .

Projekt planu wptynie na finanse publiczne, w tym budzet gminy, przede wszystkim w
zakresie nowych przychodow do budzetu gminy, wynikajacych z podatku od nieruchomosci
oraz oplaty planistycznej, nie przewiduje si¢ natomiast wydatkdéw ze strony budzetu gminy.

Podsumowujac nalezy stwierdzi¢, ze projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego
jest zgodny z polityka przestrzenng gminy 1 wlasciwymi ustawami oraz przepisami
szczegOlnymi oraz nie jest sprzeczny z interesem publicznym i1 uwzglednia wymagania
ochrony srodowiska.



